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RESUMEN EJECUTIVO Portfolio Manager: Ignacio Ossandón

Valor Cuota Cierre Periodo:USD 0,8396

Valor Cuota Inicial: USD 1,0000

Tipos de Activos: Activos Inmobiliarios

Fecha de Inicio: 27 de Julio de 2018

Bolsa Santiago: CFIIAMCO-E

Bloomberg: CFIACUI

Moneda: USD

OBJETIVODELFONDO
El Fondo tiene como objeto de inversióngenerar
rentas y plusvalía,mediante la inversión en sus
filiales, las que administranbienesraícesubicados
en Estados Unidos de América, para que se
traduzcanen distribucionesparalosaportantesy en
un mayorvalordesuinversión.

El Fondo invierte en su filiales extranjeras vía
acciones y en su balance dichas inversionesse
presentan de acuerdo a su valor patrimonial,
calculadopor el método de participación,el cual
determina el precio de cada inmueble a valor de
mercadode acuerdocon las tasacionesefectuadas
por tasadoresindependientes.

POLITICADEDISTRIBUCIONES
ElFondotiene comopolíticarealizardistribuciones,
las cualesprovienen de dividendosde sus filiales
generadospor los arriendosde las propiedadesasí
como de una eventual venta, despuésde gastos
operacionalesy financieros.

El FondoCOREUSI inició operacionesel 27 de julio
de 2018 y a la fecha cuenta con 8 activos
inmobiliarios bajo administración, 4 activos de
Oficina, 2 de Oficina / Flex, uno especializadoen
Research& Development y un activo de Renta
Residencial,valorizados en MMUSD 230,8, de
acuerdo a los últimos valores de tasación de las
propiedades.

Duranteel Q4 2022, la administracióndel portfolio
consistió principalmenteen la operación de los 8
activosde la cartera. Losedificiosde oficinas,flex y
R&Dexperimentaronuna actividadde arriendosque
lespermitiómantenerunaocupaciónsobreel 86%, y
en cuanto a la propiedadMultifamily esta continuó
con el plan de negocios, ha finalizado la
remodelación del 100% de las unidades y ha
arrendadoun 92%de lasunidadesdesdesu compra
enmarzode 2022.

Para el año 2023 los principales desafíos se
relacionancon el vencimientodel 7,0% de la renta
contractual,los que seconcentranespecialmenteen
ConstitutionSquarey TheRiverOaks, y la colocación
del espacio vacante en Constitution Square.
Adicionalmente,semantienela ejecucióndel plande
colocaciónde TheCommons, quebuscaestabilizarel
activoa un 95%de ocupaciónduranteel Q1 2023.

Durante el 2022 se distribuyeron MUSD7.733, es
decir USD0,0742 por cadacuota suscritay pagada.
Sin embargo,hubo una rentabilidadnegativaen el
ejercicio 2022, equivalente a un -9,02%, debido
principalmentepor la disminucióndel valor de las
tasacionesde los activos inmobiliarios,cuyo efecto
en el fondo fue de un pocomásde USD16 millones.
Estabaja estuvoasociadaprincipalmenteal alzade
lastasasde interésproductodel contextoeconómico
y al aumento de la vacanciaen la propiedad de
ConstitutionSquare.
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CARTERA DE ACTIVOS

DELUXE BURBANK

NORTHLAKEI&II

CONSTITUTIONSQ.

RIVEROAKS

100FRANKLIN
35MEDFORD

ONENORTHMAIN

THECOMMONS

Capital Invertido Fondo Core 
(MUSD)

Constitution
Square

100 Franklin River Oaks 35 Medford Deluxe BurbankNorthlake I&II
One North 

Main
The Commons

Remanente 
Capital 110 
Atrium (en 

filial)

Total

Participación Indirecta Fondo 8.795 22.975 17.590 14.851 17.447 9.708 8.610 3.787 250 104.011 

Participación por Propiedad 8,5% 22,1% 16,9% 14,3% 16,8% 9,3% 8,3% 3,6% 0,2% 100,00%
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CARTERA DE ACTIVOS

*Tiempo ponderado remanente de los contratos de arriendo del portfolio.
**Ocupación promedio se calcula considerando la ocupación de cada uno de los activos, ponderados por la participación 
del Fondo en cada uno de ellos. 

Propiedad
Fecha de 
Compra

Tipo de Activo Superficie
Ocupación 
Compra

Ocupación 
Actual

TPRC*

Constitution Square sept-18 Oficinas 35.495 100% 28% 2,35

100 Franklin oct-19 Oficinas 116.910 95% 90% 2,93

River Oaks dic-19 Oficinas 170.233 85% 90% 4,28

35 Medford ago-21 R&D 58.146 100% 100% 6,67

Deluxe Burbank sept-21 Oficinas / Flex 95.000 100% 100% 3,54

Northlake I&II dic-21 Oficinas / Flex 57.690 100% 100% 6,31

One North Main dic-21 Oficinas 114.897 74% 74% 4,40

The Commons mar-22 Multifamily 291.146 0% 92% 0,00

Portfolio 939.517 85,3%** 87,3%** 4,11

Multifamily
4%

Flex / R&D
40%Oficinas

56%

DIVERSIFICACIÓN CARTERA
DE ACUERDO A NOI

DIVERSIFICACIÓN CARTERA
DE ACUERDO AL TIPO DE ACTIVO

Constitution 
SquareΧ

100 
Franklin

21%

River Oaks
26%35 

Medford
12%

Deluxe Burbank
13%

Northlake 
I&II
11%

One North 
Main
11%

The 
Commons

2%
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UBICACIONES ςCartera Actual

Edificioesquinaubicadofrente a la
plaza principal de la ciudad, con
acceso directo a Bart Station, el
principal sistemade transporte de
San Francisco Bay Area. La
propiedad se encuentra a una
cuadra de la Universidad de
Berkeley.

CONSTITUTION SQUARE, 
BERKELEY CBD, CA

100 FRANKLIN, BOSTON 
CBD, MA
Edificioesquinaque cuentacon tres
caras con luz natural, ubicado a
cinco minutos de South Station,
principalestaciónde metro y trenes
de la cuidad, y a minutos de
Downtown Crossingy Post Office
Square, dos de los destinos
peatonales más concurridos de
Boston.

Edificioesquina,en unode losbarrios
residenciales más adinerados y
lujososde Houstony de EE.UU., con
fuertes restricciones a la nueva
construcción, que atrae a altos
ejecutivosy prestigiosasfirmas, que
buscanunaubicacióncercanaal lugar
donde viven y a la vez de los
principales polos de oficina de
Houston.

RIVER OAKS BUILDING, 
RIVER OAKS, TX

La propiedad se encuentra en una
excelente ubicación dentro de
Somerville,debidoa que cuentacon
acceso directo a los principales
sistemas de transporte y al
Aeropuerto InternacionalLogan. La
zona se ha transformado
completamenteen los últimosaños,
siguiendo el crecimiento de
Cambridgey susalrededores.

35 MEDFORD, 
SOMERVILLE, MA
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UBICACIONES ςCartera Actual

Seubicaen el lado norte de LakeUnion
y frente al centro de Seattle, el cual
cuentacon una privilegiadavista frente
al agua.
Durantelosúltimosaños,Fremontseha
posicionado como un centro
tecnológico,de software y de salud e
investigación.

NORTHLAKE I & II, FREEMONT, 
WA

El edificio se encuentra en una
ubicación privilegiada dentro del
submercadoen la avenidaprincipaldel
centrode la ciudad.
Ann Arbor ha demostrado ser un
establemercadoen el tiempo debidoa
la presenciade la universidad,la cual,
entre otras, es un impulsor constante
de demanda y de nuevos
emprendimientos.

ONE NORTH MAIN, ANN 
ARBOR, MI

La propiedad se encuentra en una
estratégicaubicación,en medio de los
principalesestudiosde entretenimiento
y de empresasrelacionadas,que han
migradoa Burbanken los últimos años.
Seencuentraa 25 minutosdel centrode
Los Angeles y a 50 minutos del
Aeropuerto Internacional de Los
Angeles.

DELUXE BURBANK, 
BURBANK CA

TheCommonsseencuentrafrente a la
I-4, carretera que lo conecta
directamentecon el CBDde Orlandoy
los principalescentros turísticosde la
zona.
Orlandoesla 6ta ciudadmásgrandede
Florida y es el destino turístico más
relevantede USA. Laciudadcuentacon
un entorno propiciopara los negocios,
en el que lideranlossectoreslaborales
de hotelería y turismo, educación,
serviciosde saludy comercio.

THE COMMONS, ORLANDO, 
FL
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4,11 años
promedio de contrato

remanente.

PERFIL DE ARRENDATARIOS
DIVERSIFICACIÓN ARRENDATARIOS POR INDUSTRIA (% USD)

VENCIMIENTOS ARRENDATARIOS POR AÑO (% USD)
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2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Vencimientos 7,1% 15,0% 14,0% 22,0% 5,9% 11,5% 13,2% 4,7% 2,2% 3,7% 0,6%
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