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1. ANTECEDENTES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

1.1. Identificacion

Razén Social ; Independencia Administradora General de Fondos S.A.
Domicilio : Rosario Norte N° 100, piso 15, Las Condes
Teléfono/Fax : (56-2) 26362000

E - mail ; finversion@independencia-sa.cl

Pagina web : www.independencia-sa.cl

RUT : 96.753.330-0

Representante Legal : Sr. Juan Pablo Grez Prado

Asesores Legales : Barros y Errazuriz Abogados

Asesores Contables ; Gestion Global C&C Consultores S.A.
Numero de colaboradores : 26

1.2. Constitucién

El Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario 2006 en liquidacion, “el Fondo” es un fondo domiciliado y
constituido bajo las leyes chilenas, cuyo reglamento interno fue aprobado por la Comisién para el
Mercado Financiero en adelante “CMF” con fecha 27 de abril de 2006, mediante Resolucion Exenta
N°147. La direccién registrada de sus oficinas es calle Rosario Norte N°100 Piso 15, Las Condes,
Santiago.

El Fondo es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales y juridicas para su inversion en
los valores y bienes que su reglamento permitan efectuar a quien lo administra, Independencia
Administradora General de Fondos S.A., por cuenta y riesgo de los Aportantes. Los aportes estan
expresados en cuotas de participacién nominativas unitarias de igual valor y caracteristicas, que no
podran ser rescatadas antes de la liquidacién del Fondo.

El Fondo se constituyd por un periodo de 4 anos a contar del 27 de abril de 2006, iniciando sus
operaciones el 12 de octubre de ese mismo ano.

El Fondo entré en liquidacion el 22 de abril de 2010, designando como liquidador a la sociedad
Independencia Administradora General de Fondos S.A., y desde entonces se ha prorrogado su
liquidacién por el plazo de un ano cada vez, siendo el vencimiento actual en abril de 2023.


mailto:finversion@independencia-sa.cl

2. ADMINISTRACION

La Sociedad es administrada por un Directorio compuesto por 7 miembros.

DIRECTORIO

PRESIDENTE
Fernando Sanchez Chaigneau
Ingeniero Comercial / Pontificia Universidad Catdlica de Chile

DIRECTORES

Juan Ariztia Matte

Ingeniero Civil / Universidad de Chile
MBA Chicago University

Fernando Barros Tocornal
Abogado / Universidad de Chile

Enrigue Ovalle Puelma
Ingeniero Comercial /Universidad de Chile

Ménica Smutzer Von Olderhausen
Ingeniero Comercial / Pontificia Universidad Catdlica de Chile

Cecilia Schultz Alvarado
Ingeniero Comercial / Pontificia Universidad Catdlica de Chile

Pablo Undurraga Yoacham
Ingeniero Comercial /Universidad de Chile



ADMINISTRACION

GERENTE GENERAL
Juan Pablo Grez Prado
Ingeniero Civil / Pontificia Universidad Catdlica de Chile

GERENTE CORPORATIVO
Francisco Herrera Fernandez
Ingeniero Civil / Pontificia Universidad Catélica de Chile

GERENTE DE PLANIFICACION Y DESARROLLO
Eugenio Cristi Celedén
Ingeniero Comercial / Pontificia Universidad Catoélica de Chile

GERENTE AREA FIDUCIARIA

Cristobal Gevert Reinhardt

Ingeniero Comercial / Universidad Mayor

MSc in Finance / Frankfurt School of Finance & Management

GERENTE DE FINANZAS, ADMINISTRACION Y RECURSOS HUMANOS
Matfas Menéndez Bass

Ingeniero Comercial / Pontificia Universidad Catélica de Chile
Executive MBA / Universidad Adolfo Ibanez

GERENTE DE ACTIVOS INMOBILIARIOS

Fernando José Sanchez Tocornal

Abogado / Universidad Finis Terrae

MAGISTER EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS / Pontificia Universidad Catélica de Chile

SUBGERENTE DE CONTROL DE GESTION

Marfa Francisca Lépez Huneeus
Ingeniero Comercial / Pontificia Universidad Catélica de Chile

CONSEJO INMOBILIARIO

Rodrigo Fuenzalida Calvo
Ingeniero Comercial / Universidad de Chile

Pablo Jordan Fuchs
Arquitecto / Pontificia Universidad Catélica de Chile

Luis Ignacio Montalva Herreros
Socio Oficina Montalva Quindos

Andrés Olivos Bambach
Ingeniero Comercial / Universidad de Chile

José Miguel Saavedra
Ingeniero Comercial / Pontificia Universidad Catélica de Chile



3. ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA ENTIDAD
3.1. Informacién Histérica

El Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario 2006 en liquidacion, “el Fondo” es un fondo domiciliado y
constituido bajo las leyes chilenas, cuyo reglamento interno fue aprobado por la Comisiéon para el Mercado
Financiero en adelante "CMF"” con fecha 27 de abril de 2006, mediante Resolucion Exenta N°147. La
direccion registrada de sus oficinas es calle Rosario Norte N°100 Piso 15, Las Condes, Santiago.

El Fondo es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales vy juridicas para su inversiéon en los
valores y bienes que su reglamento permitan efectuar a quien lo administra, Independencia Administradora
General de Fondos S.A., por cuenta y riesgo de los Aportantes. Los aportes estan expresados en cuotas de
participacién nominativas unitarias de igual valor y caracteristicas, que no podran ser rescatadas antes de la
liquidacién del Fondo.

El Fondo se constituyé por un periodo de 4 anos a contar del 27 de abril de 2006, iniciando sus operaciones
el 12 de octubre de ese mismo ano.

El Fondo entré en liquidacién el 22 de abril de 2010, designando como liquidador a la sociedad Independencia
Administradora General de Fondos S.A., y desde entonces se ha prorrogado su liquidaciéon por el plazo de
un ano cada vez, siendo su vencimiento en abril de 2023.

Las actividades de inversion del Fondo son administradas por Independencia Administradora General de
Fondos S.A. (en adelante la “"Administradora”). La Administradora es independiente de cualquier grupo
econémico, financiero o inmobiliario y fue autorizada por la CMF, mediante Resoluciéon Exenta N° 075 de
fecha 20 de abril de 1995.

Con fecha 30 de octubre de 2008, mediante Resolucion Exenta N°643, la CMF aprobé modificaciones al
Reglamento Interno, siendo este ultimo el que se mantiene vigente a la fecha de los presentes estados
financieros. Durante el periodo informado no hubo modificaciones al reglamento interno.

Los presentes estados financieros fueron aprobados para su emision por el Directorio de la Administradora
el 21 de marzo de 2023.

3.2. Descripcién de las actividades y negocios

El objetivo del Fondo es realizar inversiones en activos vinculados al negocio inmobiliario que le permitan

generar una adecuada rentabilidad para sus aportantes, enfocdndose especialmente en proyectos 2 a 3 anos
plazo, de desarrollo de viviendas, principalmente en el segmento bajo las UF 3.500.



4, PROPIEDAD DEL FONDO
Los aportantes son los siguientes:

Seguros Vida Security Previsién S.A.

CN Life Compania de Seguros de Vida S.A.
Compania de Seguros Confuturo S.A.
Compania de Seguros de Vida Consorcio Nacional de Seguros S.A.
AFP Provida S.A para el Fondo C

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa
Metlife Chile Seguros de Vida S.A.

AFP Provida S.A para el Fondo A

Banchile Corredores de Bolsa S.A.

BCI Corredor de Bolsa S.A.

BICE Inversiones Corredores de Bolsa S.A.
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5. DIVIDENDOS

18,2668%
16,4490%
16,4490%
16,4490%
14,2993 %
10,1143%
3,3840%
2,6123%
0,4594%
1,1018%
0,4152%

100,000%

Los dividendos por cuota repartidos en los Ultimos tres anos son los siguientes:

2020 2021 2022

$0 $0 $ 151.500
6. INFORMACION SOBRE LAS FILIALES Y FONDOS INMOBILIARIOS
a) Inmobiliaria Banvic Il S.A.

Sociedad que desarrolla un proyecto de departamentos en la comuna
de La Florida, cuyos precios flucttan entre UF 2.000 y UF 3.000. Al
cierre del ano 2021 se han construido y vendido los 4 edificios (aprox.
200 departamentos cada uno). El proyecto esta finalizado y se han
repartido la mayor parte del capital y las utilidades al Fondo y el Fondo
esta gestionado la venta de su participacién en la sociedad a un
tercero.

Porcentaje de participacion: 30%

EEEE S P

ACTIVOS 2022 2021 PASIVOS 2022 2021
M$ M$ M$ M$

Activo corriente 576.696 14.969.940 Pasivo corriente 261.970 19.233
Activo no corriente 49.692 16.229.456  Pasivo no corriente 234.123 31.864.133
Patrimonio 130.295 (683.970)

TOTAL 626.388 31.199.396 TOTAL 626.388 31.199.396
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ENVIRONMENTAL SOCIAL GOVERNANCE

Criterios Ambientales, Sociales y de Gobernanza

Independencia AGF trabaja activamente para promover su crecimiento y operaciones de manera
responsable y sustentable. Los factores ambientales, sociales y de gobernanza en la gestion de
fondos bajo nuestra administraciéon toman cada dia mas importancia para contribuir a resultados
econdmicos, sociales y ambientales positivos para nuestros inversionistas, arrendatarios,
empleados y para las comunidades en las que se insertan las inversiones de nuestros fondos.

Confiamos en que, comprendiendo el impacto ambiental y social de nuestras inversiones, estamos
en mejores condiciones para proteger el valor de los activos, reducir los riesgos y avanzar en
iniciativas que den resultados positivos para la comunidad en dichos ambitos.

En el caso de Fondo de Inversion Independencia Rentas Inmobiliarias (“el Fondo”), en nuestros
distintos roles, como desarrolladores, propietarios y administradores de su cartera de inmuebles
comerciales para renta, hemos llevado a cabo actividades sostenibles que benefician a los distintos
grupos de interés.

A continuacioén, destacamos las acciones de sostenibilidad que hemos efectuado en cada uno de
los &mbitos de ESG.

Impacto Ambiental

S
F Y TR

En el ano 2020 iniciamos un proceso de mejora en herramientas para la medicién del uso de
energia en los edificios del Fondo. En el aho 2021 estuvimos operando en el edificio Cerro El
Plomo 6000 con una plataforma digital para efectuar esas mediciones. Durante el ejercicio 2022,
se avanz6 en la homologacion e implementacién de un Sistema de gestion de energia (SGE)
basado en la norma ISO50001:2018 para los Edificios Plaza Constitucion, Puente Suecia, Parque
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San Damian y Cerro El Plomo, quedando certificados los edificios Plaza San Damian e Isidora
Goyenechea 3520.

El uso eficiente de la energia tiene un claro beneficio para los arrendatarios y la comunidad en
general.

También durante el ano 2022, se inicié el proceso de cuantificacién y certificaciéon de la huella de
carbono y huella hidrica, bajo los estandares 1SO14064 e 1SO14046 respectivamente, con el
objetivo de establecer metas y planes de accién para su reducciéon, asociado a 9 edificios de
oficinas que son 100% propiedad del Fondo.

La cuantificacién y certificacion de la huella hidrica y de carbono, sin duda potencia el modelo de
sustentabilidad y permite establecer criterios de gestion, identificar medidas de reduccion y
establecer mecanismos de seguimiento vy verificacién. Contar con esta gestion eficiente de la
energia otorgara al Fondo una ventaja competitiva de cara al mercado, ademas de anticiparse a
futuras exigencias regulatorias.

Sin duda, los avances han dado sus frutos, donde varios de los edificios ya han finalizado su
implementacioén, y algunos de ellos ya se encuentran en marcha y definiendo las estrategias para
aplicar las oportunidades de mejora segun los planes de acciéon definidos a corto, mediano vy largo
plazo.

Sistema de gestion de la
energia (SGE)
En En

Finalizada Finalizada Finalizada En Proceso
Proceso Proceso

Huella de Carbono Huella de Agua

Propiedad

Isidora Goyenechea 3520 Q - -
Condominio Plaza San Damidn Q - -
Edificio Siete - .

Céndor Norte - -

Espacio M

Plaza Constitucién

Parque San Damidn

)
S )
)
)

Cerro el Plomo 6000

CECRCEC R RCRCR)




Durante el ano 2022 continuamos promoviendo el plan de reciclaje de residuos en edificios de la
cartera del Fondo, con lo cual hemos aportado al medio ambiente en términos de ahorro de
energia, menor consumo de agua, deforestacién y emisiones de didxido de carbono. Nuestro
objetivo es continuar extendiendo este plan cada vez a méas propiedades del Fondo. Los siguientes
datos provienen de mediciones efectuadas por las empresas especializadas en reciclaje con las

cuales hemos estado trabajando:

Ahorro en consumo de agua
(miles de litros)

2020 2021 2022

Arboles salvados

1.357
865

807

2020

Menor emision de CO ,
(Kgs.)

C¥.

26.083 24.662 28.937

2020 2021 2022

Ahorro de energia eléctrica
(miles de KW-h)

Ahorro en consumo de agua
(horas de riego)

3.113
2.087 2174

2020 2021 2022

2022

Menor emisién de CO,
(N° de autos sin circular en un dia)

12.003 11.282

2020 2021 2022

Ahorro de energia eléctrica
(meses de consumo de un casa

promedio)
9
2020 2021 2022



Los edificios de oficinas que ha desarrollado directamente el Fondo desde el ano 2010 en adelante,
han obtenido el certificado LEED (Leadership in Energy & Environmental Design), que corresponde
a un certificado de edificio sostenible desarrollado por el Consejo de la Construccién Verde de
Estados Unidos (U.S. Green Building Council). Esta certificacion, basada en estandares cientificos,
premia el uso de estrategias sostenibles en todos los procesos de construccion del edificio, tales
como la sostenibilidad en los materiales y recursos de la construccion,

PARQUE SAN DAMIAN - TORRE A
Sontsgn, Chie

Impacto Social

En Independencia estamos orgullosos de poder apoyar, cada afo y en mayor cuantia, a diversos
proyectos que impactan positivamente en la sociedad, a través de donaciones entregadas a
distintas fundaciones. El monto de las donaciones pagadas en el ano 2022 fue un 18% superior
al del ano 2021, con lo cual los aportes que efectla Independencia a fundaciones se han méas que
duplicado respecto de las donaciones efectuadas en el 2018.

DONACIONES

[

Impacto+

2018 2019
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Adicionalmente, en el ano 2019 iniciamos un proyecto propio de impacto social, al cual
denominamos IMPACTO +, comenzando con proyecto piloto en el edificio Cerro El Plomo 6000,
que consistié en un voluntariado en el colegio Achiga-Comeduc, de la misma comuna donde se
ubica el edificio, logrando realizar 5 talleres de emprendimiento dictados por trabajadores de
empresas arrendatarias del edificio y trabajadores de Independencia. Durante los anos siguientes
hemos ido agregando nuevas actividades y nuevos edificios de la cartera del Fondo, ademas de
incorporar a trabajadores de la filial del Fondo, Bodenor Flexcenter S.A., cuyas oficinas vy
principales inversiones estan en la comuna de Pudahuel.

Durante el ano 2022, a través de IMPACTO + efectuamos 3 campanas y 2 talleres, donde se
beneficiaron mas de 270 estudiantes de los colegios Achiga-Comeduc (Las Condes) y Madre Ana
Eugenia (Pudahuel).

C
. e i Beneficiarios L, .
Proyecto Sesiones | volunta | Voluntarios Unicos Organizacidn social Comuna
rios
C fia de invi Colegio Madre A
ampafia de invierno 1 18 18 60 olegio alre na pudahuel
Eugenia
Taller Habilidades para
la Vida Colegio Achiga -
3 9 9 75 Comeduc Las Condes
Somb Colegio Madre A
ombras olegio alre na pudahuel
2 20 20 20 Eugenia
Campafia de navidad -
Cerro el Plomo Fundacién Patronato
1 abierto 11 11 de la Infancia Estacion Central
Campafia de navidad - .
Bodenor COlegIEOUNli?;e Ana Pudahuel
1 53 20 106 &
Total 8 100 78 272

Composicién del equipo de Independencia
A continuacién, se presenta la distribuciéon de las personas que componen el equipo de

Independencia, seguin género, edad y antigledad en la empresa, agrupados en 3 estamentos:
directorio, gerencia y colaboradores. También se muestra distribucién en el total de personas.
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Género

Género
12
10
®
2 8
2
5 6
o
° 4
b4
: II I I
0 [ |
Directorio Gerencia Colaboradores
B Mujeres M Hombres = Mujeres = Hombres
Edad Edad

N° personas

M Directorio M Gerencia M Colaboradores m <4l afios m=41-60afios = >60 afios

4
| ikl

<30afios 30-40 aflos 41-50 afios 51-60 afios 61-70 afios > 70 afios

Antigiiedad Antigliedad

N° personas
S

0 u in

<3afios 3-6afos 7 -9 afios 10 - 12 afios >12 afios

M Directorio M Gerencia M Colaboradores m<6afios m7-12aflos m>12afios

Gobernanza

Independencia AGF reconoce la importancia de los factores ESG en la gestién de las inversiones
para los fondos que administra. Por esta razén, en el primer trimestre de 2022 comenzd a sesionar

12



el Comité ESG (constituido en sesion de directorio de diciembre de 2021), compuesto por dos
directoras y dos directores, al cual reporta un equipo de ejecutivos a cargo de desarrollar y
supervisar planes e iniciativas ESG.

En el segundo trimestre de 2022, Independencia pas6 a ser miembro (signataria) de la organizacién
PRI (Principles for Responsible Investment), como parte de su compromiso con la inversion
responsable y sostenible.

[ Principles for
. . R es p onsi h | e The PRIis an investor initiative in partnership with UNEP Finance initiative and UN Global Compact
EER Investment .

En el mes de octubre fueron aprobadas las Politicas de Inversién Responsable por parte del Comité
ESG y el Directorio, las cuales fueron revisadas por PRI y estan publicadas en nuestro sitio web.

Independencia Administradora General de Fondos S.A. tiene una estructura de gobierno
corporativo disenada para efectuar su gestién con altos estandares de control interno. Su directorio
estd compuesto por 7 miembros, donde existen y funcionan distintos comités, lo cual implica que
los directores se involucren en mayor grado en areas mas especificas del negocio, mejorando asi
el nivel de control.

Los principales comités son:

e Comité de Auditoria y Control de Gestion, que se enfoca en una permanente revision de
los procesos claves de la gestion de fondos de inversion vy los riesgos involucrados, con el
objetivo de mantener un adecuado ambiente de control interno y una correcta gestiéon de
cada fondo bajo administracion.

e Comité de Activos, cuyo objetivo es hacer un seguimiento de la cartera de inversion de
cada fondo bajo administracion y su valorizacion, asi como tomar decisiones de inversion
y desinversion.

e Comité Fiduciario, el cual define la creacién de nuevos vehiculos y/o fondos de inversion y
supervisa las estrategias de corto, mediano vy largo plazo para los fondos y sus carteras,
revisando distintos escenarios en funcién del contexto econdémico y cumplimiento
normativo, asi como las necesidades y preferencias de los inversionistas (“aportantes”).

e Comité ESG, orientado a delinear y formalizar las politicas de ESG, supervisar las
estrategias de ESG, su alineacion con los objetivos de la empresa y fondos bajo
administracion, asi como su integracion en los procesos de inversiéon y gestion.
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La Administradora posee manuales de procedimientos, ademas de un cédigo de autorregulacion
y un codigo de ética y conducta, el cual esta publicado en nuestro sitio web. Los procedimientos
y manuales son revisados permanentemente a través de una auditoria interna, informando sus
resultados en forma trimestral al Comité de Auditoria y al Directorio. Se efectlan capacitaciones
al personal respecto de los manuales y cddigos, de manera de lograr un mayor conocimiento sobre
sus contenidos y actualizaciones.

Como principios de buen Gobierno Corporativo, Independencia establece los siguientes valores
como necesarios para el cumplimiento de su mision:

e Promover la transparencia y eficacia en los negocios que desarrolla Independencia con
apego a la normativa que los regula coherentemente con el régimen legal.

e  Amparar y facilitar el ejercicio de los derechos de los accionistas y los aportantes.
e Garantizar un trato equitativo a todos los inversionistas, aportantes y colaboradores.

e Garantizar la revelacion oportuna y precisa de la informacion relativa a Independencia,
incluida la situaciéon financiera, los resultados, la administracién de Independencia y sus
Fondos, de modo que ésta sea puesta a disposicién del mercado, reguladores y grupos de
interés en forma oportuna, confiable, relevante y suficiente, siendo de facil acceso al
publico, y cumpliendo con la reglamentacion vigente.

e Garantizar el control efectivo de la direccion ejecutiva por parte del Directorio y su
responsabilidad frente a los acreedores y aportantes.

e  Dar cumplimiento al Manual de Tratamiento y Resolucion de Conflictos de Interés.

e Contar con una adecuada Gestién de Riesgo y Control Interno, que permita conocer vy
minimizar los riesgos a los cuales Independencia enfrenta en las diversas inversiones que
efectla para los fondos bajo administracion.

e Contar con politicas de remuneracién y compensacion que sean consecuentes con los
objetivos y estrategia de largo plazo de Independencia, velando por su adecuado
cumplimiento.

e El Directorio es el principal articulador del gobierno corporativo y de una gestiéon prudente
de los riesgos que enfrenta la entidad. En ese contexto, la labor estratégica del Directorio,
orientada a la fijacién de politicas y evaluacion de su cumplimiento, se mantiene separada
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de las funciones propias de los gerentes u otras instancias en las que delega su
implementacion definitiva.

Nuestro compromiso ESG

Confirmamos que somos conscientes de que, a través de nuestras actividades como
administradores, propietarios y desarrolladores, podemos contribuir en aspectos ambientales y
sociales como una fuerza positiva, mientras mejoramos el desempeno de nuestros fondos bajo
administracion y en este proceso nos convertimos en una organizaciéon mas fuerte y Util.

Durante el ano 2023 continuaremos con el plan trazado, en cuanto a terminar de efectuar las
mediciones de Huella de Carbono y Huella Hidrica, para posteriormente establecer metas de
reducciéon de esas huellas. Seguiremos implementando politicas, programas y proyectos
orientados a efectuar y a mantener inversiones y operaciones que apunten a la sostenibilidad.
Pretendemos expandir nuestros programas de reciclaje y eficiencia energética e incorporar mas
comunidades en nuestros proyectos sociales “Impacto +", todo ello junto con seguir fortaleciendo
nuestros procesos internos y gobierno corporativo para efectuar una gestion de excelencia en los
fondos de inversién que administramos.
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SUSCRIPCION DE LA MEMORIA

Conforme a lo establecido por la Comisién para el Mercado Financiero, la presente Memoria es suscrita por
los directores de la sociedad administradora de Fondo de Inversién Desarrollo Inmobiliario 2006 en

Liquidacion, senores:
/ i o (
g

FERNANDO SANCHEZ CHAIGNEAU
Presidente

JUAN ARIZTIA MATTE
Director

FERNADO BARROS TOCORNAL
Director

Mowica Scumutar

MONICA SMUTZER VON OLDERHAUSEN
Directora

i

CECILIA SCHULTZ ALVARADO
Directora

V)

PABLO UNDU IihAGA YOACHAM

Director
it S
‘\_‘ ~
ENRIQUE OVALLE PUELMA
Director
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HLB) SURLATINA CHILE

Razoén Social Auditores Externos . Surlatina Auditores Ltda.
RUT Auditores - 83.110.800-2

Informe del auditor independiente

A los Sefiores Aportantes de:
Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario 2006 en Liquidacion

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversidn Desarrollo
Inmabiliario 2006 en Liquidacion, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de
2022 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el aflo terminado en esa fecha y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

Independencia Administradora General de Fondos S.A., es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencién de un control interno pertinente
para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones
incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile. Tales normas requieren que planifiguemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un
razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas
significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor
considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la entidad con el objeto de disefiar procaedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo
apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros.

www.hlbsurlatinachile.com
Alfredo Barros Emazunz 1954, Piso 18, Providencia, Santiago, Chile
TEL: 56 (2)2651 3000

Suriatina Audiiores Lida. es ura frma independienie de HLB, una red giobal de firmas de aumioria y asesoria independentes
cada una de las cudies os una enlidad legal separada Independienie y, como tal, no tlene responsablliidad por los aclos y

omisiones de ningln ofro méembro. Para mas antecedentss visitar hib global
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ALUDIT & ADYISO

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinidn de auditoria.

Opinién

Em nuesira opinidn, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacidn financiera de Fondo de Desarmollo Inmobiliario 2008 en Liquidacian, al 31 de
diciembre de 2022 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo Mormas Internacionales de Informacidn Financiera (MIIF).

Otros asuntos - Estados complementarios

Muestra auditoria fue efectuada con el propdsito de formamos una opinidén sobre los estados financieros
tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden &l resumen de cartera de
inversiones, el estado de resultados devengados y realizados y estado de utilidad para la distribucidn de
dividendos contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propdsito de efectuar un andlisis adicional y no
es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacian suplementaria es responsabilidad de la
Administracidn del Fondo y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros.
registros subyacenies utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacidn
suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de awditoria aplicados en la auditoria de los estados
financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparacion y conciliacion de tal
informacion suplementaria directamente con los registros contables y otros registros subyacenies utilizados
para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados financieros y los otros
procedimientos adicionales, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. En
nuestra opinidn, la mencionada informacion suplementaria al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se presenta
razonablemente en todos los aspecios significativos en relacidn con los estados financieros tomados como
un todo.

Otros asuntos
Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre de 2021 de Fondo de Inversidn Desamolio

Inmobiliario 2006 en Liguidacidén, fueron auditados por otros auditores, quienes expresaron una opinidn sin
modificaciones sobre los mismos en su informe de fecha 22 de marzo de 2022,

Santiago, Chile
21 de marzo de 2023
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006 EN LIQUIDACION

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Cifras expresadas en miles de pesos - M$)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efedtivo y equivalentes al efectivo

Cuentas por cobrar empresa reladonada corrientes
Total activos cortientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Activos finanderos a costo amotrtizado

Inversiones valorizadas por el método de la partidpadén

Total activos no cotrientes

TOTAL ACTIVOS

Nota
NO

11
12.a

9.b

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
7.004 433.769
19.459 -
26.463 433.769
- 24.643
19.629 -
19.629 24.643
46.092 458.412

Las notas adjuntas de la 1 a la 32 forman parte integral de estos estados financieros.

19



FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006 EN LIQUIDACION

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Cifras expresadas en miles de pesos - M$)

Nota
NO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 10.b
Cuentas por pagar empresas relacionadas 12.b
Total pasivos corrientes
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO:
Aportes 20.a
Resultados acumulados 20.b
Dividendos provisorios 14

Resultado utilidad (pérdida) del ejercicio
Total patrimonio neto

TOTAL DE PATRIMONIO Y PASIVOS

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
4.684 3.290
- 308.694
4.684 311.984
4.684 311.984
30.342 30.342
116.086 127.092
(616.453) -
511.433 (11.006)
41.408 146.428
46.092 458.412

Las notas adjuntas de la 1 a la 32 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006 EN LIQUIDACION

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

(Cifras expresadas en miles de pesos - M$)

Ingresos (Pérdidas) de la operacion:

Intereses y reajustes
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién

Total ingresos / (pérdidas) netos de la operacion

Gastos:
Remuneraciéon del comité de vigilancia
Comisién de administracién

Otros gastos de operacion
Total gastos de operacion

Utilidad de la operacion
Costos Financieros

Utilidad antes de impuesto

Impuestos a las ganancias

Resultado del ejercicio Utilidad

Nota

NO

24
9.b

22.2a
25

26

01.01.2022  01.01.2021
31122022 31.12.2021
M$ M$

(26.845) 6.027
645.546 .
618.701 6.027

(4.463) (5.418)
(73.974) -
(17.347) (11.615)
(95.784) (17.033)
522.917 (11.006)
(11.484) -
511.433 (11.006)
511.433 (11.006)

Las notas adjuntas de la 1 a la 32 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006 EN LIQUIDACION

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Cifras expresadas en miles de pesos - M$)

01.01.2022  01.01.2021
Nota 31.12.2022  31.12.2021

N° M$ M$
Resultado del ejercicio 511.433 (11.006)
Otros resultados integrales:
Otros ajustes al patrimonio neto
Total resultado integral 511.433 (11.006)

Las notas adjuntas de la 1 a la 32 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006 EN LIQUIDACION

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021.
(Cifras expresadas en miles de pesos - M$)

Otras reservas

Inversiones

valorizadas por

Cobertura de el método de la Resultados Resultados del Dividendos
Aportes flujo de caja Conversion participacion Otras Total acumulados ejercicio Provisorios Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicio al 01.01.2022 30.342 - - - - - 127.092 (11.006) - 146.428
Ajuste por correccion de errores - - - - - - - - - -
Total reexpresado al 01.01.2022 30.342 - - - - - 127.092 (11.006) - 146.428
Distribucion resultado ejercicio anterior - - - - - - (11.006) 11.006 - -
Subtotal 30.342 - - - - - 116.086 - - 146.428
Repartos de dividendos - - - - - - - - (616.453) (616.453)
Resultados integrales del ejercicio:

Resultados del ¢jercicio - - - - - - - 511.433 - 511.433
Total al 31.12.2022 30.342 - - - - - 116.086 511.433 (616.453) 41.408
Saldo inicio al 01.01.2021 30.342 - - - - - 109.235 (35.735) - 103.842
Ajuste por correccién de errores - - - - - - 31.276 22.316 - 53.592
Total reexpresado al 01.01.2021 30.342 - - - - - 140.511 (13.419) - 157.434
Distribucién resultado ejercicio anterior - - - - - - (13.419) 13.419 - -
Subtotal 30.342 - - - - - 127.092 - - 157.434
Resultados integrales del ejercicio:

Resultados del ejercicio - - - - - - - (11.006) - (11.006)
Total al 31.12.2021 30.342 - - - - - 127.092 (11.0006) - 146.428

Las notas adjuntas de la 1 a la 32 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006 EN LIQUIDACION

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021.

(Cifras expresadas en miles de pesos - M$)

Flujos de efectivo originado por actividades de la operacion:
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -)
Dividendos recibidos
Pago de cuentas y documentos por pagar (-)

Flujo neto originado por actividades de la operacién (+ 6 -)

Flujos de efectivo originado por actividades de inversién

Flujos neto originado por actividades de inversion
Flujo de efectivo originado por actividades de financiamiento:
Repartos de dividendos

Obtencién de préstamos

Flujo neto originado por actividades de financiamiento:

DISMINUCION NETO DE EFECTIVO Y EFECITVO EQUIVALENTE (+ O -)
SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (+)

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (+ O -)

01.01.2022  01.01.2021
Nota 31.12.2022  31.12.2021
Ne M$ M$

24 24.909 4.497
232.219 -
(67.440) (18.099)
189.688 (13.602)

14 (616.453) -
(616.453) -

(426.765) (13.602)

433.769 447.371

11 7.004 433.769

Las notas adjuntas de la 1 a la 32 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006 EN LIQUIDACION

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
(Cifras expresadas en miles de pesos - M$)

1.

INFORMACION GENERAL

El Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario 2006 en liquidacion, “el Fondo” es un fondo domiciliado
y constituido bajo las leyes chilenas, cuyo reglamento interno fue aprobado por la Comisién para el
Mercado Financiero en adelante "CMF" con fecha 27 de abril de 2006, mediante Resolucion Exenta
N°147. La direccién registrada de sus oficinas es calle Rosario Norte N°100 Piso 15, Las Condes,
Santiago.

El Fondo es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales y juridicas para su inversién en
los valores y bienes que su reglamento permitan efectuar a quien lo administra, Independencia
Administradora General de Fondos S.A., por cuenta y riesgo de los Aportantes. Los aportes estan
expresados en cuotas de participacion nominativas unitarias de igual valor y caracteristicas, que no
podran ser rescatadas antes de la liquidacion del Fondo.

El Fondo se constituyé por un periodo de 4 anos a contar del 27 de abril de 2006, iniciando sus
operaciones el 12 de octubre de ese mismo ano.

El Fondo entré en liquidacién el 22 de abril de 2010, designando como liquidador a la sociedad
Independencia Administradora General de Fondos S.A., y desde entonces se ha prorrogado su
liquidacién por el plazo de un afo cada vez, siendo su vencimiento en abril de 2023.

Las actividades de inversién del Fondo son administradas por Independencia Administradora General
de Fondos S.A. (en adelante la “Administradora”). La Administradora es independiente de cualquier
grupo econdmico, financiero o inmobiliario y fue autorizada por la CMF, mediante Resolucién Exenta
N° 075 de fecha 20 de abril de 1995.

Con fecha 30 de octubre de 2008, mediante Resolucion Exenta N°643, la CMF aprobé modificaciones
al Reglamento Interno, siendo este Ultimo el que se mantiene vigente a la fecha de los presentes
estados financieros. Durante el periodo informado no hubo modificaciones al reglamento interno.

Los presentes estados financieros fueron aprobados para su emision por el Directorio de la
Administradora el 21 de marzo de 2023.

Las cuotas del Fondo fueron inscritas en el Registro de la Comisién para el Mercado Financiero bajo
el nimero 171 con fecha 5 de mayo de 2006.

RESUMEN DE CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se
exponen a continuacion.

2.1 Bases de preparaciéon

Los presentes estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2022 y 2021 han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF”
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emitidas por el International Accounting Standards Board “IASB" vigentes al 31 de diciembre de
2022 y 2021 y normas impartidas por la Comision para el Mercado Financiero.

La preparacién de los estados financieros, conforme a las NIIF, exige el uso de ciertas
estimaciones vy criterios contables. También exige a la Administracién del Fondo que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables. En nota sobre "Estimaciones vy juicios
contables” se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o areas
donde las estimaciones son significativas para las cuentas reveladas.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

a) Las siguientes enmiendas a NIIF e interpretaciones han sido adoptadas en estos estados

financieros.
NUEVAS NIIF Fecha de aplicacién obligatoria
Modificaciones a la NIC 1 (Clasificacion de Pasivos como Periodos anuales iniciados en o con
Corriente y No Corriente). posterioridad al 1 de enero de 2022,

retrospectivamente de acuerdo con
La clasificacion de un pasivo no se ve afectada por la la NIC 8.
probabilidad que la entidad ejerza su derecho a diferir la
liquidacion del pasivo durante al menos doce meses después Se permite su aplicacién anticipada.
del periodo sobre el cual se informa. Si un pasivo cumple los
criterios del parrafo 69 para clasificacion como no corriente, se
clasifica como no corriente, incluso si la Administracién tiene
la intencion o espera que la entidad liquide el pasivo dentro de
doce meses después del periodo del informe, o incluso si la
entidad liquida el pasivo entre el final del periodo sobre el cual
se informa y la fecha en que los estados financieros estan
autorizados para su emisién. Sin embargo, en cualquiera de
esas circunstancias, la entidad puede necesitar revelar
informacion sobre el momento de la liquidacién para permitir a
los usuarios de sus estados financieros comprender el impacto
del pasivo en la posicién financiera de la entidad.

Modificacién NIIF 3 — referencia al Marco Conceptual. Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de junio de 2022.

Efectta medicaciones al nombre del marco conceptual y
especificamente en las definiciones de pasivos y activos
contingentes, en cuanto a su reconocimiento.

Modificacién NIC 37- Contrato Oneroso, costo de Periodos anuales iniciados en o con
cumplimiento del contrato. posterioridad al 1 de junio de 2022.

El costo del cumplimiento de un contrato comprende los
costos que estan directamente relacionados con el contrato.
Los costos que se relacionan directamente con un contrato
consisten en:

(a) los costos incrementales del cumplimiento del contrato—
por ejemplo, mano de obra directa y materiales; y

(b) una asignacion de otros costos que se relacionen
directamente con el cumplimiento de los contratos, por
ejemplo, una asignacion del cargo por depreciacién para una
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partida de propiedades, planta y equipo usada en el
cumplimiento de ese contrato, entre otras.

o _ Periodos anuales iniciados en o con
Modificacién NIC 16 — Productos antes del uso previsto. posterioridad al 1 de junio de 2022.

Define como ejemplo de costo directamente atribuible:
"costos de probar si el activo funciona correctamente (es decir,
evaluar si el rendimiento técnico vy fisico del activo es tal que
es capaz de ser utilizado en la producciéon o suministro de
bienes o servicios, para alquiler a terceros o para fines
administrativos)”.

Agrega:

Los articulos pueden ser producidos al traer un articulo de
propiedad, planta y equipo para la ubicaciéon y condiciones
necesarias para que sea capaz de operar de la manera prevista
por la gerencia (como muestras producidas cuando se prueba
si el activo funciona correctamente). Una entidad reconoce los
ingresos de la venta de dichos articulos, y el costo de esos
articulos, en ganancias o pérdida de acuerdo con las normas
aplicables. La entidad mide el costo de esos elementos que
aplican los requisitos de medicion de la NIC 2.

La Administracién ha evaluado el impacto sobre la aplicacion de estas normas y enmiendas y en su opinién
no han tenido impacto o efecto significativo en los estados financieros del Fondo.

b) Las siguientes enmiendas a NIIF e interpretaciones que han sido emitidas, pero su fecha de aplicacién ain no
esta vigente.

Normas, Interpretaciones y Modificaciones Entrada en vigencia

NIIF 17, Contratos de Seguros Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023.

Esta NIIF reemplaza a la NIIF 4, la cual permitia a las empresas

una diversidad de opciones de llevar la contabilidad de los Se permite su aplicacién anticipada
contratos de seguros, lo que se traducia en una multitud de para entidades que utilicen la NIIF 9
enfoques diferentes, lo que hacia complejo la comparacién Instrumentos Financieros y NIIF 15
entre entidades del mismo rubro. La NIIF 17 resuelve el Ingresos Procedentes de Contratos
problema de la comparacion al exigir que todos los contratos con Clientes antes de la fecha de
de seguros sean contabilizados de manera consistente, aplicacion inicial de NIIF 17.
beneficiando tanto a los inversionistas como a las companias

de seguros. Las obligaciones de seguros se contabilizaran

utilizando los valores actuales, en lugar del costo histérico. La

informacion se actualizard periddicamente, proporcionando

informacién mas Util a los usuarios de los estados financieros.

Modificacién NIIF 17 — Contratos de Seguros. Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023.

La modificacion de la NIIF 17, se efectud para lo siguiente:

a. Para reducir costos, al simplificar algunos requisitos
para reducir los costos de aplicar la NIIF 17 para las
empresas, incluidos costos de desarrollo del sistema.

b. Para que los resultados sean mas faciles de explicar,
al revisar algunos requisitos para abordar las
preocupaciones de que los resultados de aplicar la
NIIF 17 originalmente emitidos son dificiles de
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explicar en algunas circunstancias, por ejemplo,
porque se percibe que causan desajustes contables.
c. Para facilitar la transicion al extender el periodo
disponible para que las compahias se preparen para la
primera aplicacién de la NIIF 17 y el periodo para que
algunas aseguradoras se preparen para la primera
aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos financieros.

Clasificacién de Pasivos como Corrientes o No corrientes—
Diferimiento de la Fecha de Vigencia Modificacion a la NIC 1.

El tema de fondo esta relacionado con las condiciones que
deben ser consideradas para clasificar los pasivos como
corrientes o no corrientes. La modificaciéon apunta a precisar las
condiciones estipuladas en la norma original.

Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023.

Modifica NIC 8 — definicion de estimaciones contables.

Las estimaciones contables son montos monetarios en los
estados financieros en la cual se relaciona una incertidumbre
en su medicién.

Una politica contable puede requerir que las partidas en los
estados financieros se midan de una manera que implique
incertidumbre en la medicién; es decir, la politica contable
puede requerir que dichas partidas se midan por montos
monetarios que no se pueden observar directamente y que en
su lugar deben estimarse. En tal caso, una entidad desarrolla
una estimacién contable para lograr el objetivo establecido por
la politica contable. El desarrollo de estimaciones contables
implica el uso de juicios o0 suposiciones La estimacion implica
juicios basados en la ultima informacién confiable disponible.

Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023.
Se permite su aplicacién anticipada.

Revelacién de Politicas Contables

Modifica NIC 1y Practica de IFRS declaracion 2.

Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023.
Se permite su aplicacién anticipada.

Modificacién a NIC 12
Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen
de una sola transaccion.

Las modificaciones reducen el alcance de la exencién de
reconocimiento de los péarrafos 15y 24 de la NIC 12, de modo
que no se aplicaria a transacciones que dan lugar a diferencias
temporarias iguales y compensatorias.

Una transaccién que no es una combinacion de negocios puede
dar lugar al

reconocimiento de un activo y un pasivo y, en el momento de
la transaccion, afectan ni ganancia contable ni ganancia
imponible. Por ejemplo, en la fecha de comienzo de un

Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023.
Se permite su aplicacién anticipada.
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arrendamiento, un arrendatario normalmente reconoce un
pasivo por arrendamiento y el monto correspondiente como
parte del costo de un activo por derecho de uso.

Dependiendo de la ley tributaria aplicable, igual temporal
imponible y deducible pueden surgir diferencias en el
reconocimiento inicial del activo y pasivo en tal transaccion. No
se aplica la exencién prevista en los parrafos 15y 24. a dichas
diferencias temporarias y una entidad reconocera cualquier
resultado diferido pasivo y activo tributario.

23

24

La Administracion se encuentra evaluando el impacto de las nuevas normas y enmiendas e
interpretaciones antes sefaladas que se aplicarén a futuro y estima que su aplicacién no tendra un
impacto o efecto significativo en los estados financieros del Fondo.

Perfodo cubierto

Los presentes estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, que han sido
preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF” emitidas
por el International Accounting Standards Board “IASB"” y normas e instrucciones especificas
para los Fondos de Inversién impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero "CMF",
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los estados
de resultados integrales, estados de cambios en el patrimonio neto y los estados de flujos de
efectivo (método directo) por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021.

Conversiéon de moneda extranjera
a) Moneda funcional y de presentacion

Los inversionistas del Fondo (Aportantes) proceden del mercado local, siendo los aportes de
cuotas denominados en pesos chilenos. La principal actividad del Fondo es invertir en
proyectos inmobiliarios habitacionales en Chile, administrados por terceros, con el fin de
obtener utilidades por las ventas. El rendimiento del Fondo es medido e informado en pesos
chilenos a sus aportantes, por lo tanto, la administracién considera el peso chileno como la
moneda funcional del Fondo, que representa més fielmente los efectos econdémicos de las
transacciones, hechos y condiciones subyacentes.

Los estados financieros se presentan en pesos chilenos, siendo esta la moneda funcional y
de presentacion del Fondo. Los presentes estados financieros se presentan en miles de
pesos (M$).
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b)

Transacciones y saldos

Las transacciones en unidades de fomento han sido traducidas a los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos financieros en moneda
distinta a la funcional son convertidos a la moneda funcional utilizando el tipo de cambio
vigente a la fecha del estado de situacion financiera de acuerdo con el siguiente detalle:

31.12.2022 31.12.2021
$ $
UF 35.110,98 30.991,74

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos
financieros son incluidas en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio
relacionadas con el efectivo y efectivo equivalente se presentan en el estado de resultado
integrales dentro de “Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente”.

Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados a
costo amortizado se presentan en el estado de resultado integrales dentro de “Diferencias
de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado”. Las diferencias de
cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor razonable
con efecto en resultados son presentadas en el estado de resultados dentro de “Cambios
netos en valor razonable de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados”.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.56.1

La NIIF 9 Instrumentos Financieros reemplaza a la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y medicién para los periodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2018,
que reune los tres aspectos de la contabilidad de los instrumentos financieros: clasificacion
y medicion; deterioro y contabilidad de cobertura.

El Fondo mide inicialmente un activo y pasivo financiero a su valor razonable més, en el caso
de un activo financiero que no se encuentra al valor razonable con cambios en resultados,
los costos de transaccion que son directamente identificables a la adquisicion o emision.

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas y dadas
de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas convencionales de un activo
financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del
activo durante un periodo que generalmente esta regulado o surge de una convencién
establecida en el mercado correspondiente. Todos los activos financieros reconocidos son
posteriormente medidos en su totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable,
dependiendo de la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos
a costo amortizado:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y
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e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente.

Los activos financieros que cumplen con las condiciones establecidas en NIIF 9, para ser
valorizadas al costo amortizado son: equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar. Estos
activos se registran a costo amortizado, correspondiendo éste al valor razonable inicial,
menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados
calculados por el método de la tasa de interés efectiva.

Activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a
valor razonable con cambios en otro resultado integral.

e Elactivo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados. No obstante, lo
anterior, se puede realizar las siguientes elecciones irrevocables en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

e Irrevocablemente elegir presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro
resultado integral para inversiones en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se
medirian a valor razonable con cambios en resultados;

e Irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los criterios de costo
amortizado o valor razonable con cambios en otro resultado integral para medirlo a valor
razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente
una incongruencia de medicién o reconocimiento.

Costo amortizado y método del interés efectivo

El método del interés efectivo es un método que se utiliza para el célculo del costo
amortizado de un activo financiero y para la distribucion del ingreso por intereses a lo largo
del periodo correspondiente.

La tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta los flujos futuros de efectivo
estimados por cobrar o pagar (incluyendo todos los cargos sobre puntos pagados o recibidos
que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otros
premios y descuentos), durante la vida esperada del activo financiero.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, méas la
amortizacion acumulada, utilizando el método del interés efectivo, de cualquier diferencia
entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier correccién de valor
por pérdidas. Por otro lado, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo
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amortizado del activo financiero antes de ajustarlo por cualquier correccion de valor por
pérdidas.

Activos financieros clasificados a valor razonable con cambio en otro resultado integral

Son inicialmente medidos a su valor razonable méas costos de transaccién. Posteriormente,
los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros como resultado de
pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y ganancias por deterioro, e
ingresos por intereses calculados usando el método del interés efectivo son reconocidos en
resultados. Los importes reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido
reconocidos en resultados si estos instrumentos financieros hubieran sido medidos a costo
amortizado. Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
son reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la “Reserva de ganancias y
pérdidas sobre activos financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado
integral” en patrimonio. Cuando estos instrumentos financieros son dados de baja, las
ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidos en otro resultado integral son
reclasificadas a resultados.

Instrumentos de patrimonio designados para ser medidos a valor razonable con cambio en
otro resultado integral

En el reconocimiento inicial, se puede realizar una eleccion irrevocable (sobre una base de
instrumento por instrumento) para designar inversiones en instrumentos de patrimonio para
ser medidas a valor razonable con cambio en otro resultado integral. Esta designacion no
estd permitida, si el instrumento de patrimonio es mantenido para negociar o si es una
contraprestaciéon contingente reconocida por una adquirente en una combinacién de
negocios a la que se le aplica NIIF 3.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

e Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un futuro
cercano; o

e En su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que el Fondo gestiona conjuntamente y para la cual tiene evidencia de un
patrén real reciente de obtencion de beneficios a corto plazo; o

e  Es un derivado (excepto por los derivados que sean un contrato de garantia financiera o
hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz).

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo amortizado 0 a
valor razonable con cambio en otro resultado integral son medidos a valor razonable con
cambios en resultados:

Las inversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser medidas a valor
razonable con cambios en resultados, a menos que el Fondo designe un instrumento de
patrimonio que no sea mantenido para negociar o una contraprestacion contingente originada
en una combinaciéon de negocios para ser medido a valor razonable con cambio en otro
resultado integral, en su reconocimiento inicial.

e Los activos financieros que han sido en el momento del reconocimiento inicial
designados de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en
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2.5.7

resultados, si tal designacion elimina o reduce significativamente una incongruencia de
mediciéon o reconocimiento que surgirfa en otro caso de la medicién de los activos o
pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de los mismos sobre bases
diferentes. Los activos financieros designados como valor razonable con cambios en
resultados son medidos a valor razonable al cierre de cada periodo de reporte, con las
ganancias o pérdidas a valor razonable reconocidas en resultados en la medida que no
sean parte de una designada relacion de cobertura.

El Fondo mide el equivalente de efectivo (inversiones en Fondos mutuos) a valor razonable
con cambios en resultados.

Baja en cuentas de activos financieros

El Fondo da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo a un tercero. Si el Fondo no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continlia controlando el activo transferido, el Fondo
reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes que podria
tener que pagar. Si el Fondo retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, el Fondo contintia reconociendo
el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la sumatoria de la contraprestacion recibida y por recibir se reconoce en
resultados. Adicionalmente, al dar de baja una inversién en un instrumento de deuda
clasificado a valor razonable con cambio en otro resultado integral, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos
financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral” es
reclasificada a resultados. En caso contrario, al dar de baja una inversién en un instrumento
de patrimonio, donde el Fondo ha elegido en el reconocimiento inicial medirlo a “Valor
razonable con cambio en otro resultado integral”, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros
medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral” no es reclasificada a
resultados, pero es transferida a resultados retenidos.

Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos se clasifican como pasivos financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones
de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por el Fondo se reconocen por los importes recibidos, neto de los costos
directos de emision.

La recompra de instrumentos de capital propio se reconocen y se deducen directamente en

patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en resultados en la compra, venta,
emision o cancelacion de los instrumentos de patrimonio propio del Fondo.
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2.5.8 Pasivos financieros

Los pasivos financieros se registran inicialmente a valor razonable, neto de los costos
incurridos en la transacciéon. En periodos posteriores, estas obligaciones se valoran a su costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El Fondo mantiene Unicamente pasivos financieros del tipo “medidos a costo amortizado”.
2.5.9 Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no sean (1) una contraprestacion contingente de un adquirente
en una combinacién de negocios; (2) mantenidos para negociar; o (3) designados a valor
razonable con cambio en resultados, son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método del interés efectivo. El método del interés efectivo es un método que se
utiliza para el célculo del costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del
gasto por intereses a lo largo del periodo correspondiente.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo
futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o
recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra
prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado,
un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

2.5.10 Baja en cuentas de pasivos financieros

El Fondo da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones del Fondo se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce, incluyendo cualquier
activo transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

2.6 Inversiones valorizadas por el método de la participacién (Subsidiarias y Asociadas)

De acuerdo con las disposiciones establecidas en el Oficio Circular N°5692 de la CMF, el Fondo ha
optado por no presentar estados financieros consolidados requeridos por NIC 27, por lo tanto, las
inversiones en las entidades sobre las cuales se mantiene el control directo o indirecto se
valorizan utilizando el método de la participacién.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus
subsidiarias se reconoce en resultados y su participacién en los movimientos patrimoniales
posteriores a la adquisicidon que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes
reservas de patrimonio y se reflejan segun corresponda en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no posee inversiones en subsidiarias para las cuales
mantenga el control directo o indirecto.

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia
significativa pero no tiene el control, lo cual generalmente estd acompanado por una participacion
de entre un 20% y un 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas
se contabilizan por el método de la participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La
inversién del Fondo en asociadas o coligadas incluye el menor valor identificada en la adquisicién,
neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

34



27

2.8

29

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus
coligadas o asociadas se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos
patrimoniales posteriores a la adquisicion que no constituyen resultados, se imputan a las
correspondientes reservas del patrimonio y se reflejan seglin corresponda en el estado de
resultados integrales.

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una coligada o asociada es igual o superior
a su participaciéon en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no
reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizado pago en
nombre de la coligada o asociada.

Una vez que la participacion de la entidad se reduzca a cero, se mantendran las pérdidas
adicionales y se reconocera un pasivo, sélo en la medida en que la entidad haya incurrido en
obligaciones legales o implicitas, o haya efectuado pagos en nombre de la asociada. Si la asociada
informara con posterioridad ganancias, la entidad reanudara el reconocimiento de su participaciéon
en éstas Unicamente después de que su participacidon en las citadas ganancias iguale la
participacion en las pérdidas no reconocidas.

Fondo de Inversiéon Desarrollo Inmobiliario 2006 en liquidacién no ha incurrido en obligaciones
legales o implicitas, ni ha efectuado pagos en nombre de su asociada Inmobiliaria Banvic Il S.A.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se
eliminan en funcion del porcentaje de participacién del Fondo en éstas. También se eliminan las
pérdidas no realizadas, excepto si la transaccion proporciona evidencia de pérdida por deterioro
del activo que se transfiere. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las politicas
adoptadas por el Fondo, se modifican las politicas contables de las asociadas.

Presentaciéon neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es informado en el estado

de situacion financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos

y existe la intencién de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo

simultaneamente.

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Incluye las siguientes partidas:

e  Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios: Los montos por cobrar y pagar a intermediarios
representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados que han
sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha de estado de situacion
financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo

amortizado empleando el método de interés, menos la provisién por deterioro de valor para

montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

Se establece una provisidon por deterioro del valor de montos correspondientes a activos
financieros a costo amortizado, cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no sera capaz de
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recaudar todos los montos adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras
significativas del emisor o deudor, la probabilidad de que el mismo entre en quiebra o sea objeto
de reorganizacién financiera, y el incumplimiento en los pagos son considerados como
indicadores de que el instrumento o monto adeudado ha sufrido deterioro del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado,
los ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los
flujos de efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva
original.

Efectivo y equivalente al efectivo

El efectivo y equivalente al efectivo incluye caja, en cuenta corrientes bancarias y otras
inversiones financieras menores a tres meses desde su origen y que se pueden transformar
rapidamente en efectivo.

Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo
el valor del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

En asambleas extraordinarias celebradas en abril de cada ano, desde el 22 de abril de 2010, se
acordaron nuevas proérrogas del proceso de liquidaciéon, por el plazo de 1 afo cada una, cuyo
vencimiento vigente préximo es el 30 de abril 2023, designando como liquidador a la sociedad
Independencia Administradora General de Fondos S.A., quien tendra las mas amplias facultades
para llevar adelante su cometido.

En la medida que, durante el periodo de liquidaciéon, la Administradora determine que existen
recursos liquidos del proceso y que excedan, de acuerdo con el criterio exclusivo de la
Administradora, las necesidades de caja del Fondo, aquella procederd a entregar dichos
excedentes a los Aportantes del Fondo via disminuciones de capital.

Para estos efectos, la Administradora deberd enviar una comunicacion a los Aportantes y publicar
un aviso en su sitio web, con al menos cinco dias habiles de anticipacion a la fecha de pago del
reparto de capital, informando sobre el pago de dividendos o las disminuciones de capital
correspondientes, los Aportantes que tienen derecho a ella y el valor cuota que se utilizara para
esos efectos.

El valor cuota para los efectos de las disminuciones de capital, se determinard tomando el valor
cuota del dia inmediatamente anterior a la fecha fijada para el pago, determinado dicho valor como
el que resulte de dividir el patrimonio del Fondo, de conformidad con lo establecido en el articulo
10 del Reglamento de la Ley 20.712, por el nUmero de cuotas pagadas a esa fecha.

En la Asamblea Extraordinaria de la cual se informe respecto del avance del proceso de liquidacion
y su eventual prérroga por un nuevo periodo o el término de dicho proceso de liquidacién, la
Administradora dara cuenta a los Aportantes del monto total distribuido a la fecha de la Asamblea.
Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En los estados de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos,

es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doces meses y como no
corrientes, aguellos con vencimiento superior a dicho periodo.
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En el caso de que existiese obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doces meses, pero cuyo
refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discrecion del Fondo, mediante contratos de
crédito disponible de forma incondicional con vencimiento a largo plazo, estos se clasifican como
pasivos no corrientes.

Ingresos financieros o ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el método de
interés efectivo e incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y equivalentes al efectivo,
titulos de deuda y otras actividades que generen ingresos financieros para el Fondo.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.
Dividendos por pagar

El Fondo distribuird anualmente como dividendo en dinero liquido efectivo un 100% de los
Beneficios Netos Percibidos durante el ejercicio. Para estos efectos, se entendera por Beneficios
Netos Percibidos, la cantidad que resulta de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos
y ganancias de capital efectivamente percibidas durante el respectivo ejercicio, el total de las
pérdidas y gastos devengados en el periodo.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea
Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio que la
Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultados. La Asamblea podra
aprobar que el reparto de dividendos se efectle en pagos parciales dentro del referido plazo de
30 dias, segun lo permita la situacion de liquidez del Fondo.

Los beneficios devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de
los Aportantes, dentro del plazo debido, se reajustaran de acuerdo con la variacién que
experimente la Unidad de Fomento entre la fecha que éstos se hicieron exigibles y la de su pago
efectivo y devengaran intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile y se rige bajo las leyes actualmente vigentes en Chile, no
existiendo ningun impuesto sobre sus ingresos, utilidades y ganancias de capital.

Garantfas

Garantias en efectivo provistas por el Fondo se incluyen en la “cuenta de margen” dentro de
"Otros activos” del estado de situacion financiera y no se incluye dentro del efectivo y
equivalentes al efectivo.

Para garantias otorgadas distintas de efectivo, si la contraparte posee el derecho contractual de
vender o entregar nuevamente en garantia el instrumento, el Fondo clasifica los activos en
garantia en el estado de situacién financiera de manera separada del resto de los activos,
identificando su afectacién en garantia. Cuando la contraparte no posee dicho derecho, sélo se
revela la afectacion del instrumento en garantia en nota a los estados financieros.
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REEXPRESION RETROACTIVA

Debido a que la inversién en la asociada Inmobiliaria Banvic Il S.A. venia presentando resultados
negativos y en circunstancias de que el Fondo no incurrié en obligaciones legales o implicitas, ni
efectud pagos en nombre de su asociada, segun lo mencionado en parrafo 7 de la nota 2.6, se procedio
a efectuar ajustes a los estados financieros del ejercicio 2020, especificamente en el registro de la

participacién en pérdidas de su inversion en asociadas, reconociendo una pérdida solo hasta el valor
de la inversion realizada.

Los cambios que se efectuaron retrospectivamente a los estados financieros y que afectaron el
patrimonio al 01 de enero de 2021 son los siguientes:

ALOLd de 2021 Deudor Cargo Deudor
cenerode (Aceedor) (Abono) (Acreedor)
Saldo . Saldo
. Ajuste
informado reexpresado
M$ M$ M$

Inversién en patrimonio negativo (53.592) 53.592 -
Resultado inversiones bajo el método de la partidpadén 22.316 (22.310) -
Resultado acumulado (109.235) (31.270) (140.511)
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CAMBIOS CONTABLES

Al 31 de diciembre de 2022 no hay cambios contables que reportar respecto al 31 de diciembre de
2021.

POLITICA DE INVERSION DEL FONDO

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el reglamento interno del Fondo, aprobado
por la Comisién para el Mercado Financiero, segun Resolucion Exenta N°147 de fecha 27 de abril de
2006 y su posterior modificaciéon aprobada por la Comisiéon para el Mercado Financiero, segun
Resolucién Exenta N°643 de fecha 30 de octubre de 2008, el que se encuentra disponible en nuestras
oficinas ubicadas en Rosario Norte 100 Piso 15 N°1501 Las Condes, Santiago y en nuestro sitio web
http://www.aindependencia.cl/.

La politica del Fondo sera invertir principalmente en activos vinculados al negocio inmobiliario,
especificamente, procurard la inversion de los recursos del Fondo en proyectos de Desarrollo
Inmobiliario.

Sin perjuicio de las cantidades que mantenga en la caja y bancos, el Fondo invertird sus recursos,
principalmente, en los siguientes valores y bienes:

(1) Bienes Raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio
inmobiliario;

(2) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 niumero 7 de la Ley General de Bancos y del
articulo 21 bis del decreto con fuerza de Ley N°251 de 1931, u otros otorgados por entidades
autorizadas por ley, pudiendo éstos otorgarse también con recursos del propio fondo;

(3) Acciones de sociedades inmobiliarias del articulo 45 letra h) del Decreto Ley N°3.500 de 1980; y
acciones de sociedades anénimas y cuotas de Fondos de Inversién Privados cuyo Unico objeto
sea el negocio inmobiliario, con Estados financieros anuales dictaminados por auditores externos,
de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Comisiéon para el Mercado Financiero.

(4) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles e inmuebles, en la medida que se
haya estipulado un pacto de indivisién que contenga clausulas relativas, a lo menos, al uso, goce,
administracion y destino de los bienes comunes, debiendo pactarse la indivisiéon por un plazo no
superior al sefalado en inciso segundo del articulo 1.317 del Cédigo Civil. Con todo, dicho plazo
no podra exceder la duracién del Fondo, incluida su liquidacion.

(5) Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada en la
Comisién para el Mercado Financiero, siempre que sean emitidos por alguna de las entidades
indicadas en el punto (3) anterior.

Ademas, para el cumplimiento de sus objetivos de inversion, el Fondo podra concurrir a la constitucion
de sociedades, en cuyos estatutos deberd establecerse que sus Estados financieros anuales seran
dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Comisioén
para el Mercado Financiero.

Adicionalmente, el Fondo podrd mantener hasta un 30% de su activo invertido en los siguientes
valores y bienes:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que
cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién;

Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas;

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras;

Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacion cuya emision haya
sido registrada en la Comisién para el Mercado Financiero;

Acciones de sociedades andénimas abiertas, cuotas de fondos de inversién y otras acciones
inscritas en el Registro de Comisién para el Mercado Financiero;

Cuotas de Fondos Mutuos y

Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la Comisién para el Mercado
Financiero, para la inversion de los Fondos de Inversion regulados por la Ley N°20.712.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Los factores de riesgo a que se enfrenta el Fondo son acotados y especificos, siendo a su juicio los
mas relevantes los siguientes:

6.1 Gestién de riesgo financiero

Las actividades del Fondo lo exponen a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluido
el riesgo cambiario o de moneda, riesgo por tipo de interés a valor razonable, riesgo por tipo de
interés de flujo de efectivo y riesgos de precio), riesgo crediticio y riesgo de liquidez.

Los limites de riesgo tolerables, las métricas para la medicién del riesgo, la periodicidad de los
analisis de riesgo son politicas normadas por la administraciéon. La funcion de control de riesgo se
encuentra en la Gerencia de Planificacion y Desarrollo de la Administradora.

6.1.1 Riesgos de mercado

a) Riesgo de precios

El Fondo invierte principalmente en el desarrollo de activos inmobiliarios con fines
habitacionales a través de acciones de sociedades inmobiliarias. Los valores de dichos
activos subyacentes inmobiliarios pueden verse afectados por situaciones adversas en
el mercado inmobiliario, tales como variaciones en el valor de los terrenos, aumento de
gravamenes u otras.

A fecha de los presentes estados financieros las existencias correspondientes a los
activos subyacentes son minimas por lo que este riesgo es muy bajo.

b) Riesgo cambiario
El riesgo cambiario, como estd definido en la NIIF 7, surge cuando el valor de

transacciones futuras, activos y pasivos monetarios reconocidos y denominados en
otras monedas, fluctla debido a variaciones en los tipos de cambio. NIIF 7 considera
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6.1.2

que la exposicién cambiaria relacionada con activos y pasivos no monetarios es un
componente del riesgo de precio de mercado y no riesgo cambiario.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el fondo no tiene inversiones denominadas en
moneda extranjera. De acuerdo con su politica de inversién, establecida en el
reglamento interno, el Fondo no contempla inversiones en paises cuya moneda fuera
distinta al peso chileno.

c) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes
de tasas de interés del mercado sobre el valor razonable de activos y pasivos financieros
y flujo de efectivo futuro.

Como resultado de las necesidades de capital de trabajo, el Fondo puede estar expuesto
a riesgo menores de tasa de interés originados por el financiamiento a través de lineas
de créditos.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no esta expuesto a este tipo de riesgo.
Riesgo de crédito

El Fondo esta expuesto al riesgo crediticio, que es el riesgo asociado a la posibilidad que una
entidad contraparte sea incapaz de pagar sus obligaciones a su vencimiento.

Para el Fondo este riesgo puede provenir principalmente de los aportes via deuda,
entregados a los proyectos de inversién. Para mitigar este riesgo se realizan las siguientes
acciones:

i) antes de formalizar un contrato de préstamo o reconocimiento de deuda, se analiza el
riesgo de no pago futuro,

i)  todos los posibles contratos de préstamos o reconocimientos de deuda deben seguir
instancias de revisiéon y de acuerdo con el monto involucrado deben finalizar con la
aprobacioén del directorio de la administradora, y

iii) se realiza un monitoreo mensual por parte de la gerencia y el directorio de la
administradora de las inversiones de manera de controlar el cumplimiento de los flujos
proyectados por la inversion.

iv) se participa activamente en el directorio de cada inmobiliaria que desarrolla un proyecto,
de manera de tener informacién oportuna y veraz acerca del desempeno de cada
proyecto.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que el Fondo no sea capaz de
generar suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando
llega su vencimiento.

Para gestionar el riesgo de liquidez, el Fondo tiene una politica de inversion y financiamiento

que busca desarrollar la capacidad de autogenerar, en lo posible, recursos suficientes para
el cumplimiento de sus compromisos financieros.
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7.

La Gerencia de Finanzas, Administracién y RRHH de la Administradora monitorea
periddicamente las proyecciones de flujo de caja de corto y mediano plazo, con el objetivo
de anticiparse a posibles necesidades de financiamiento en el tiempo.

Riesgo operacional

El riesgo operacional se presenta como la exposicién a potenciales pérdidas debido a la falla
de procedimientos adecuados para la ejecucion de las actividades del negocio del Fondo,
incluidas las actividades de apoyo correspondientes.

Entre las actividades principales, en el proceso de liquidacion del Fondo, se deben considerar
la liguidacién de las inversiones del Fondo y el cumplimiento cabal por parte del Fondo de la
normativa vigente y su reglamento interno.

La gestion directa de inversion estd a cargo del Gerente Corporativo de la Administradora y
su equipo. Asimismo, el equipo senalado estd a cargo del seguimiento de las inversiones en
cartera, evaluando si éstas siguen cumpliendo con las proyecciones que inicialmente se
establecieron sobre ellas.

Respecto al control de gestion realizado a nivel interno, mensualmente es presentado al
directorio un informe en el cual se comparan los estados financieros proyectados con los
estados financieros reales, y un informe de avance de la cartera de inversiones.

Ademas de los controles anteriores se encuentra el comité de vigilancia, integrado por
representantes de los aportantes, los cuales ejercen labores de control en una amplia gama
de materias, pudiendo solicitar a la administradora toda la informacién que estime pertinente
para el desarrollo de sus funciones.

El Fondo se encuentra en proceso de liquidacién, siendo su vencimiento, a la fecha de los
presentes estados financieros, el 30 de abril de 2023.

JUICIOS Y ESTIMACIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

7.1 Estimaciones contables significativas

La Administracién hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables restantes, por definicién, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales
relacionados. Dentro del periodo financiero informado no hay estimaciones y supuestos que tenga
un riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores contables de activos y pasivos.

7.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda funcional

La administracién considera el peso chileno como la moneda que més fielmente representa el
efecto econdmico de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El peso es la moneda
en la cual el Fondo mide su rendimiento e informa sus resultados, asi como también la moneda
en la cual recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta determinacién también considera el
ambiente competitivo en el cual se compara el Fondo con otros productos de inversiéon en pesos.

42



8. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTO AMORTIZADO, NO CORRIENTES

El detalle de los activos financieros a costo amortizado, no corrientes es el siguiente:

31.12.2022 31.12.2021
Instrumento Total Total
Nacional de activos Nacional de activos
M$ % M$ %
Otros titulos de deuda no registrados - - 24.643 5,38

Los otros titulos de deuda no registrados correspondian principalmente a reconocimientos de deuda
de Inmobiliaria Banvic Il S.A. por UF 795,14, los cuales fueron cobrados en el mes de agosto de 2022.

El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

31.12.2022 31.12.2021

M$ M$
Saldos iniciales 24.643 23.115
Intereses y reajustes 2.263 1.528
Bajas (26.906) -
Saldos finales - 24.643
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9. INVERSIONES VALORIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION
El detalle de las inversiones valorizadas por el método de la participacion es el siguiente:

a) Informacién resumida de Estados financieros individuales de subsidiarias y asociadas:

Resultados
Rut Sociedad Pais de  Moneda  Porcentaje de Activos Total Pasivos Total Total del
origen funcional _ participacién Cortientes No corrientes activos Corrientes  No cortientes pasivos Patrimonio Ingresos Gastos ejercicio
Al 31 de diciembre de 2022 (ii) Capital  Votos M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.963.240-9 Inmobiliaria Banvic ITS.A.  Chile $ 30% 576.696 49.692 626388 261970 234.123 496.093 130.295 18.359.593 (15.584.111) 2775482
Total 576.696 49.692 626.388 261.970 234.123 496.093 130.295 18.359.593 (15.584.111) 2775482
Resultados
Rut Sociedad Pais de  Moneda  Porcentaje de Activos Total Pasivos Total Total del
origen funcional _ participacién Corrientes No corrientes activos Corrientes  No corrientes pasivos Patrimonio Ingresos Gastos ejercicio
Al 31 de diciembre de 2021 Capital  Votos M$ M$§ M$§ M$ M$§ M$§ M$§ M$§ M$§ M$§
76.963.240-9 Inmobiliaria Banvic IS.A.  Chile $ 30% 14.969.940 16.229.456 31.199.396 19.233 31.864.133 31.883.366 (683.970) 1116919 (1.622.250) (505.331)
Total 14.969.940 16.229.456 31.199.396 19.233 31.864.133 31.883.366 (683.970) 1.116.919 (1.622.250) (505.331)
b) El movimiento durante el periodo fue el siguiente:
Participacion en
Saldo de Participacion en otros resultados  Resultados no Dividendos Otros Saldo de
Rut Sociedades inicio resultados integrales realizados Adiciones Bajas pagados movimientos cierre
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
31 de diciembre de 2022 (@) (ii)
76.963.240-9 Inmobiliaria Banvic II S.A. - 645.546 - - - - (606.458) (19.459) - 19.629
Total - 645.546 - - - - (606.458) (19.459) - 19.629
31 de diciembre de 2021

76.963.240-9 Inmobiliaria Banvic IT S.A. - - - - - _

Total - - - - - - - - -

a) Larealizaciéon de la venta total del cuarto y ultimo edificio del proyecto “Colores del Abra” suscrita con fecha 18 de mayo de 2022, permitié revertir el patrimonio
negativo presentado al 31 de diciembre de 2021 por Inmobiliaria Banvic Il S.A., (al 31 de diciembre de 2021 no se reconocieron resultados debido a que las pérdidas
estaban por sobre el valor de la inversion), lo que constituye el reconocimiento de la participacion en el resultado del ejercicio por M$832.644 vy a la incorporacion
de la participacién en las pérdidas no reconocidas de ejercicios anteriores de M$187.098.

b) Los estados financieros de Inmobiliaria Banvic Il S.A. mostrados en el cuadro a) corresponden a los auditados al 31 de agosto de 2022, cuyo patrimonio de
M$130.295. Estos fueron aprobados en Sesién Extraordinaria de Directorio de fecha 7 de diciembre de 2022 y en la misma se aprobé una distribucion de dividendo
provisorio de M$64.862 que se pagaria a partir del 30 de diciembre de 2022, con lo cual el Fondo registrd una provision de dividendo por cobrar por M$19.459 (que
equivale al 30%), pasivo no provisionado en el estado financiero de la Sociedad.
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10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR Y PAGAR POR OPERACIONES

El detalle de las cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones es el siguiente:

a)

b)

c)

Documentos y cuentas por cobrar:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no se registran movimientos en este rubro.

Documentos y cuentas por pagar:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

Sociedades Rut Pais Moneda 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

PKEF Chile Auditores Consultores Ltda. 79.755.470-7  Chile Pesos 834 -
Sutlatina Auditores Ltda 83.110.800-2  Chile Pesos 2.038 1.432
Ricardo Ortazar Cruz 12.855.410-6  Chile Pesos 514 930
Ricardo Anwandter R 11.339.332-7  Chile Pesos 514 464
Jorge Gémez Mayol 4.609.291-0  Chile Pesos 514 464
Barros Y Errazuriz Abogados Ltda 79.806.660-9  Chile Pesos 270 -
Total 4.684 3.290

Remuneraciones Sociedad Administradora por pagar.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, este rubro no presenta saldo.

11. EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE
La composicién del rubro efectivo y efectivo equivalente comprende los siguientes saldos:
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Bancos 7.004 2.966
Depésitos a plazo (1) - 430.803
Total efectivo y equivalente de efectivo 7.004 433,769
(1) El detalle de depositos a plazo (menores a 90 dias) es el siguiente:
Al 31 de diciembre de 2022 Al 31 de diciembre de 2021
R Interes X Interes
Institucion Tasa dias Capial Devengado Toul Institucion Tasa dias Capial Devengado Toul
Mensual M$ M$ M$ Mensual M$ M$ M$
Banco Chile - - Banco Chile 03500% 36 430000 803 430803
Total - - - Total 430.000 803 430.803
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12. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR RELACIONADAS

a) Cuentas por cobrar relacionadas, Este rubro no registra movimiento.

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Inmobiliaria Banvic 11 S.A 19.459 -
Totales 19.459 -

Las cuentas por cobrar relacionadas al 31 de diciembre de 2022 corresponden a un dividendo por
cobrar aprobado por la Sesién Extraordinaria de Directorio de la sociedad Inmobiliaria Banvic Il S.A.
de fecha 7 de diciembre de 2022 y que en la misma se acordé pagar a contar del 30 de diciembre

de 2022.

b) El detalle de las cuentas por pagar relacionadas es el siguiente:

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Inmobiliaria Banvic Il S.A - 308.694
Total cuentas por pagar relacionadas - 308.694

13. CUOTAS EMITIDAS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el fondo posee 4.069 cuotas, con un valor unitario de $10.176,4561

(4.069 cuotas al 31 de diciembre de 2021 con un valor unitario re expresado de $35.986,2374)
a) AL 31 de diciembre de 2022

El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

Total cuotas Cuotas
Emisién vigente emitidas Suscritas ~ Pagadas
N° N°
N°171 de 05.05.2006 1.000.000 4.069 4.069

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Cuotas
Comprometidas ~ Suscritas ~ Pagadas Total
NO NO NO NO
Saldo de inicio - - 4.069 4.069
Disminuciones - - _ 3
Saldo al cietre - - 4.069 4.069
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b) Al 31 de diciembre de 2021

El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

Total cuotas Cuotas
Emisién vigente emitidas Suscritas ~ Pagadas
N° N°
N° 171 de 05.05.2006 1.000.000 4.069 4.069

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Cuotas
Comprometidas ~ Suscritas Pagadas Total
N° N° N° N°
Saldo de inicio - - 4.069 4.069
Disminuciones - - - -
Saldo al cietre - - 4.069 4.069

14. REPARTO DE BENEFICIOS A LOS APORTANTES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021. el detalle de dividendos distribuidos y acordados distribuir por
cuota durante el periodo es el siguiente:

Monto por Monto total Tipo de
Fecha de Directotio  Fecha de pago aota distribuido dividendo
M$ M$
23.08.2022 31.08.2022 87,50 356.037 Provisotio 2022
20.09.2022 26.09.2022 45,00 183.105 Provisorio 2022
20.12.2022 28.12.2022 19,00 77.311  Provisotio 2022
Total afio 2022 616.453

15. RENTABILIDAD DEL FONDO

El valor de la cuota al 31 de diciembre de 2022 y 2021, incluyendo dividendos, fue de $10.176,4561
($35.986,2374 al 31 de diciembre de 2021). La rentabilidad real del periodo fue de 307,70%
considerando un valor cuota sin dividendos de $161.676,95.

Rentabilidad Acumulada

Ultimos 12 Ultimos 24

Tipo de Rentabilidad Periodo Actual
meses meses
Nominal 349,27 % 349,27 % 317,86%
Real 307,70% 307,70% 255,68%
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16.

17.

18.

19.

20.

VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA

El Fondo no ha realizado valorizaciones econémicas a la fecha de cierre de los presentes Estados
financieros.

INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION

El detalle de la Inversién acumulada al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Porcentaje de Cuotas o

Tipo de Paisde  Moneda participacion acciones

Rut Sociedades sociedad origen  funcional ~ Capital  Votos  al cierre
% % N°

76.963.190-9  Inmobiliaria Banvic ISA.  SA. Cerrada  Chile $ 30 30 10.800

Total 10.800

Durante el periodo analizado, el Fondo no ha tenido inversiones en acciones de sociedades anénimas
abiertas ni en cuotas de fondos de inversion.

EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no ha presentado excesos de inversion.

GRAVAMENES Y PROHIBICIONES

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no tiene gravdmenes ni prohibiciones.

INFORMACION PARA REVELAR SOBRE EL PATRIMONIO NETO

a) Aporte Total y numero de cuotas - Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 los aportes ascienden a
M$30.342, representado por 4.069 cuotas suscritas y pagadas (al 31 de diciembre de 2021 los
aportes ascienden a M$30.342, representado por 4.069 cuotas suscritas y pagadas). El
movimiento del aporte es el siguiente:

31.12.2022 31.12.2021
M$§ M$
Saldo inicial de aportes 30.342 30.342
Disminuciones - _
Saldo aportes 30.342 30.342

b) Resultados retenidos - El movimiento de las ganancias acumuladas es el siguiente:
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31.12.2022 31.12.2021

M$ M$
Saldo de inicio 127.092 140.511
Resultados ejercicio anterior (11.0006) (13.419)
Resultados retenidos total 116.086 127.092

21. CUSTODIA DE VALORES (NORMA DE CARACTER GENERAL N°235 DE 2009)

22.

De acuerdo con lo establecido en las normas de carécter general de la CMF N°235 de 2009 y N°260 de
2009, el Fondo no mantiene en custodia valores de su cartera de inversion.

Los activos financieros correspondientes al manejo de liquidez son custodiados en los mismos bancos
emisores.

PARTES RELACIONADAS

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la
otra o ejercer influencias significativas sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operaciones,
0 si se encuentran comprendidas por el Articulo N°100 de la Ley de Mercado de Valores.

a)

Remuneracién por administracién

Con fecha 21 de abril de 2011 segun Asamblea Extraordinaria de Aportantes, se determind
modificar la remuneraciéon de administracion del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la
Administradora a partir del mes de abril de 2011 hasta la liquidacion del Fondo, eliminando de esta
manera la comisiéon fija mensual y estard compuesta por una remuneracién variable segin se
expresa a continuacion:

La Remuneraciéon Variable se devengara, por primera vez, en aguel momento en el cual se haya
obtenido la "Devolucién del Patrimonio", entendiéndose por ésta la percepcion por parte de los
Aportantes de Distribuciones, segun este término se define a continuacion, que en conjunto sean
equivalentes al total del patrimonio de Fondo segun los estados financieros al cierre del mes
inmediatamente anterior, debidamente reajustados de acuerdo a la variacién experimentada por la
Unidad de Fomento.

Se entenderd por "Distribucién o Distribuciones”, para los efectos de esta comision, todo dividendo
o devoluciéon de capital que haya sido percibido por los Aportantes del Fondo. Toda Distribucién
debera expresarse en Unidades de Fomento segun el valor que ésta tenga al dia de su pago
efectivo.

Todas las Distribuciones efectuadas en exceso y con posterioridad a la Devolucién del Patrimonio
se denominarén, para estos efectos como "Excedente de Devolucion del Patrimonio”.

Con cada Excedente de Devolucion del Patrimonio se devengara la Remuneracion Variable, la cual
corresponderé al 12% de dicho monto, IVA incluido.

Esta remuneracion se pagaréa a la Administradora, dentro de los 5 dias de efectuada la distribucion
que dio origen a esa remuneracion.
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En cada extension anual del plazo de liquidacion del Fondo se ha mantenido esta forma de célculo
de remuneracion.

Al 31 de diciembre de 2022 el gasto por remuneracion variable asciende a M$73.974, al 31 de
diciembre de 2021, el Fondo no presentd gastos por este concepto.

A la fecha de presentacion de los presentes estados financieros no existe remuneracién por pagar
a la Administradora.

b) Tenencia de cuotas por la Administradora, entidades relacionadas a la misma y otros
La Administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen
al empleador o que tengan facultades generales de administracién; no mantienen cuotas del fondo
al 31 de diciembre de 2022 y 2021.
Transacciones con personas relacionadas
El Fondo no tiene transacciones con personas relacionadas.

23. GARANTIA CONSTITUIDA POR LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA EN BENEFICIO DEL FONDO

La garantia constituida por la Administradora en beneficio del Fondo, en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en la Ley se presenta en el siguiente cuadro:

Representante de Monto Vigencia
Naturaleza Emisor los beneficiarios UF desde hasta
Boleta bancaria Banco de Chile Banco BICE 10.000  23-03-2022  10-04-2023

24. INTERESES Y REAJUSTES

El detalle de intereses y reajustes es el siguiente:
Monto acumulado al

Origen de reajuste 31.12.2022 31.12.2021
M$ MS$
Reajuste UF Activos a costo amortizado 2.263 1.527
Reajuste UF Provisiones 46 3
Reajuste UF pagaré (54.063) -
Intereses titulos de deuda 24.909 4.497
Total (26.845) 6.027
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25. OTROS GASTOS DE OPERACION

El detalle de los otros gastos de operacién es el siguiente:

M(.)nto del Monto acumulado al
trimestre
. 01.10.2022 01.01.2022 01.01.2021
Tipo de gasto
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$ M$
Honorarios Auditotia - (2.038) (2.789)
Honorarios abogados 6.529 (5.468) (250)
Honorarios contabilidad (2.485) (9.449) (8.553)
Otros (122) (392) (23)
Total 3.922 (17.347) (11.615)
% sobre el activo del fondo 8,5091 37,6356 2,5337
26. COSTOS FINANCIEROS
El detalle de los Costos financieros es el siguiente
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Costos financieros (*) (11.484) -
Total (11.484) -

(*)  Corresponde a intereses generados por pagaré con Inmobiliaria Banvic Il, a una tasa interés
equivalente a1 5% anual.

27. OTROS RESULTADOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no se registran movimientos de este rubro.
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28. INFORMACION ESTADISTICA
El detalle de la informacion estadistica es el siguiente:

Valores cuotas

Mes Libro Mercado Patrimonio Aportantes
$ / Cuota
$ Ms$ N°
Aiio 2022
01 35.802,4085 145.680 11
02 35.857,7046 145.905 11
03 36.048,9004 146.683 11
04 36.372,8189 148.001 11
05 36.809,5355 149.778 11
06 192.269,8452 782.346 11
07 191.796,2644 780.419 11
08 100.720,8159 409.833 11
09 31.538,9531 128.332 11
10 31.368,3952 127.638 11
11 31.475,7926 128.075 11
12 10.176,4561 41.408 11
Aiio 2021
01 25.244,2861 102.719 11
02 25.207,6677 102.570 11
03 24.656,9182 100.329 11
04 24.364,4630 99.139 11
05 26.625,7066 108.340 11
06 27.017,4490 109.934 11
07 27.266,4045 110.947 11
08 17.726,4684 72.129 11
09 21.586,8764 87.837 11
10 21.900,4669 89.113 11
11 22.725,2396 92.469 11
12 35.986,2374 146.428 11

29. CONSOLIDACION DE SUBSIDIARIAS O FILIALES E INFORMACION DE ASOCIADAS O COLIGADAS

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el fondo no posee inversiones en subsidiarias para las cuales
mantenga el control directo o indirecto.

a) Juicios y contingencias de empresas Asociadas
Al 31 de diciembre de 2022 no existen juicios y contingencias.
b) Operaciones discontinuadas
No existen activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas.
30. SANCIONES

Durante el periodo comprendido entre el 1 de eneroy el 31 de diciembre de 2022 y 2021, los directores
y administradores no han sido objeto de sanciones por parte de ningun organismo fiscalizador.
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31. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 8 de febrero de 2023 Inmobiliaria Banvic Il S.A. realizd una distribucién de dividendos
provisorios por un monto de M$19.459 reflejado al 31 de diciembre de 2022 como dividendo por cobrar.

Con fecha 3 de marzo de 2023, Inmobiliaria Banvic Il S.A. mediante Junta Extraordinaria de Accionistas
acordaron la disminucion del capital social de M$128.987 a M$73.849, o sea disminuir capital en
M$55.138 correspondiendo al Fondo la suma de M$16.541.

Con fecha 10 de marzo de 2023 Inmobiliaria Banvic Il S.A. realizé una primera distribucion por
disminucion de capital por un monto de M$16.500, completando la disminucion el 16 de marzo de 2023
por M$41.

Con fecha 21 de marzo de 2023, el Fondo firmé la compraventa de 10.800 acciones que mantenia en
Inmobiliaria Banvic Il S.A., vendiendo asi su Ultima participacion en inversiones inmobiliarias.

Con fecha 21 de marzo de 2023, en sesidon extraordinaria de Directorio de Independencia
Administradora General de Fondos S.A., se acordd disminuir el capital pagado del Fondo en un monto
de $30.343.533, equivalentes a $7.457 por cuota suscrita y pagada, monto a ser pagado a partir del 28
de marzo de 2023.

Entre el 01 de enero de 2023 y la fecha de emision de los presentes estados financieros no han ocurrido

otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que pudiesen afectar en forma significativa, los
saldos o la interpretaciéon de los estados financieros que se informan.

32. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Con fecha 21 de marzo de 2023, en sesion de Directorio de la Administradora, se acordd autorizar la
publicaciéon de los presentes estados financieros.
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RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Resumen de la cartera de inversiones al 31 de diciembre de 2022 y 2021.

ANEXO |

Invertido
Monto invertido sobre activo
Descripcion Nacional =~ Extranjero del fondo
M$ M$ %
Acciones de Sociedades Anénimas 19.629 - 4259
Total 19.629 - 42,59
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ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Desaipdén

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA EN INVERSIONES:

Enajenadén de acdones de sodedades anénimas
Dividendos perdbidos
Intereses perdbidos de titulos de deuda

Otras inversiones y operadones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES:

Valotizadon de acdones de sodedades andénimas

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES:

Valorizadén de acdones de S.A.
Intereses devengados de titulos de deuda

Otras inversiones y operadones

GASTOS DE EJERCICIO:

Comisién de la sodedad administradora
Remuneradén del comité de vigilanda
Gastos operadonales de cargo del fondo
Gastos finanderos

Diferendas de ambio y reajustes

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

Del  01.01.2022

Del 01.01.2021

a 31122022 al 31.12.2021
M$ M$
633.630 3.695
606.458 -
24.909 3.695
2.263 -
39.088 2.332
39.088 -
- 802
- 1.530
(107.268) (17.033)
(73.974) -
(4.463) (5.418)
(17.347) (11.615)
(11.484) -
(54.017) -
511.433 (11.006)
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ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Del
al

Descripcion

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO:
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones
Perdida no realizada de inversiones

Gastos del Ejercicio (menos)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio

Dividendos Provisorios (Menos)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE
EJERCICIOS ANTERIORES :

Utilidad (pérdida)realizada no distribuida

Utilidad (pérdida)realizada no distribuida inicial

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR

01.01.2022 Del 01.01.2021
31122022 al 31.12.2021
M$ M$

472.345 (13.338)
633.630 3.695
(107.268) (17.033)
(54.017) -
(616.453) -
116.086 86.158
116.086 86.158
72.820 86.118
43.266 40
(28.022) 72.820
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