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Informe de los auditores independientes  
 

 

A los Señores Presidente, Directores y Accionistas de: 

Independencia Administradora General de Fondos S.A. 

 

Hemos efectuado una auditoría a los estados financieros adjuntos de Independencia Administradora General 

de Fondos S.A., que comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y 

los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo 

por los años terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros. 

 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 

 

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados financieros 

de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el 

diseño, implementación y mantención de un control interno pertinente para la preparación y presentación 

razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea 

debido a fraude o error. 

 

Responsabilidad del auditor 

 

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros a base de 

nuestras auditorías. Efectuamos nuestras auditorías de acuerdo con Normas de Auditoría Generalmente 

Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de 

lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros están exentos de representaciones 

incorrectas significativas. 

 

Una auditoría comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los montos y 

revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, 

incluyendo la evaluación de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados 

financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor 

considera el control interno pertinente para la preparación y presentación razonable de los estados 

financieros de la entidad con el objeto de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las 

circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 

entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinión. Una auditoría incluye, también, evaluar lo 

apropiadas que son las políticas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables 

significativas efectuadas por la Administración, así como una evaluación de la presentación general de los 

estados financieros. 

Razón Social Auditores Externos : Surlatina Auditores Ltda.  

RUT Auditores : 83.110.800-2 

http://www.www.hlbsurlatinachile.com/
http://www.hlb.global/


 

 

 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 

proporcionarnos una base para nuestra opinión de auditoría. 

 

Opinión 

 

En nuestra opinión, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos 

significativos, la situación financiera de Independencia Administradora General de Fondos S.A. al 31 de 

diciembre de 2020 y 2019 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los años 

terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

 

 

 

 

 

Santiago, Chile Jaime Goñi Garrido - Socio 

  16 de marzo de 2021 Rut: 9.766.005-0 
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INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A. 
 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADO 
Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 
(Cifras en miles de pesos - M$) 

 

 
Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de este estado financiero. 

 Nota 3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

N° M$ M$

A CTIV OS

A CTIV OS CORRIENTES

Efect iv o y  equ iv a len tes a l efect iv o 6  1 .8 06 .1 5 3  1 .2 9 6 .7 02  

Otr os a ct iv os n o fin a n cier os cor r ien tes 7  5 8 .5 4 7        5 1 .3 1 0         

Deu dor es com er cia les y  otr a s cu en ta s por  cobr a r  cor r ien tes 8  3 .6 3 9 .4 9 0 2 .3 4 7 .2 8 5 

A ct iv os por  im pu estos cor r ien tes,  cor r ien tes 1 7  -                     4 9 .6 1 8        

A ct iv os cor r ien tes tota les 5 .5 04 .1 9 0  3 .7 4 4 .9 1 5  

A CTIV OS NO CORRIENTES   

Otr os a ct iv os fin a n cier os n o cor r ien tes 1 0 2 5 4 .9 2 2     3 1 0.8 1 8      

A ct iv os in ta n g ibles dist in tos de la  plu sv a lía 1 1  1 5 .4 8 2        2 1 .3 01         

Pr opieda des,  pla n ta  y  equ ipo 1 2  5 7 .7 2 8        7 9 .05 7        

A ct iv os por  der ech o de u so 1 3  2 05 .9 6 9     3 3 6 .05 4     

Tota l de a ct iv os n o cor r ien tes 5 3 4 .1 01      7 4 7 .2 3 0     

TOTA L DE A CTIV OS 6 .03 8 .2 9 1  4 .4 9 2 .1 4 5  



 

 

 

INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A. 
 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADO 
Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 
 (Cifras en miles de pesos - M$) 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de este estado financiero. 

Nota 3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

N° M$ M$

PA TRIMONIO Y PA SIV OS

PA SIV OS

PA SIV OS CORRIENTES

Pa siv os por  a r r en da m ien tos cor r ien tes 1 4        1 6 6 .3 5 9         1 5 7 .2 2 5  

Cu en ta s por  pa g a r  com er cia les y  otr a s cu en ta s por  pa g a r 1 5          8 0.2 7 6           8 8 .3 3 6  

Otr a s pr ov ision es a  cor to pla zo 1 6          4 0.3 5 6           6 5 .3 9 2  

Pa siv os por  im pu estos cor r ien tes,  cor r ien tes 1 7        1 9 7 .1 6 9                         - 

Pr ov ision es cor r ien tes por  ben eficios a  los em plea dos 1 8    1 .2 4 5 .4 01         7 6 5 .2 9 2  

Pa siv os cor r ien tes tota les    1 .7 2 9 .5 6 1     1 .07 6 .2 4 5  

PA SIV OS NO CORRIENTES

Pa siv os por  a r r en da m ien tos n o cor r ien tes 1 4          9 9 .3 7 0        2 5 8 .7 8 0 

Pa siv o por  im pu estos difer idos 1 9 .a        5 4 3 .4 02         3 2 6 .05 8  

Tota l de pa siv os n o cor r ien tes        6 4 2 .7 7 2         5 8 4 .8 3 8  

Tota l de pa siv os    2 .3 7 2 .3 3 3     1 .6 6 1 .08 3  

PA TRIMONIO

Ca pita l em it ido y  pa g a do 2 0.b        5 5 7 .6 8 8         5 5 7 .6 8 8  

Ga n a n cia s (pér dida s) a cu m u la da s 2 0.f    3 .1 2 2 .3 7 4     2 .2 8 7 .4 7 8  

Otr a s r eser v a s 2 0.g         (1 4 .1 04 )         (1 4 .1 04 )

Pa tr im on io a tr ibu ible a  los pr opieta r ios de la  con tr ola dor a    3 .6 6 5 .9 5 8     2 .8 3 1 .06 2  

Pa r t icipa cion es n o con tr ola dor a s                        -                        - 

Pa tr im on io tota l    3 .6 6 5 .9 5 8     2 .8 3 1 .06 2  

TOTA L DE PA TRIMONIO Y PA SIV OS    6 .03 8 .2 9 1     4 .4 9 2 .1 4 5  



 

 

 

INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A. 
 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCIÓN 
Por el periodo de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019  
 (Cifras en miles de pesos - M$) 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Las notas adjuntas de la N° 1 a la 31 forman parte integral de este estado financiero. 

A cu m u la do A cu m u la do

01 -01 -2 02 0 01 -01 -2 01 9

Nota 3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

N° M$ M$

Est a do de resu lt a dos

Ga na ncia  (pérdida )

In g r esos de a ct iv ida des or din a r ia s 2 1 7 .3 9 7 .7 7 9   6 .1 2 3 .2 8 6    

Costo de v en ta s 2 2 (8 08 .08 2 )      (8 3 5 .2 2 0)      

Ga na ncia  bru t a 6.589.697      5.288.066     

Ga stos de a dm in istr a ción 2 3 (3 .3 1 9 .3 1 3 )  (3 .02 8 .2 3 4 )  

Otr a s g a n a n cia s (pér dida s) (3 3 .7 2 0)        (2 8 .4 7 9 )        

In g r esos fin a n cier os 2 8 .9 4 9          1 1 0.03 5        

Costos fin a n cier os (2 3 .9 1 8 )         (2 6 .04 0)        

Ga n a n cia s (pér dida s) de ca m bio en  m on eda  ex tr a n jer a 2 4 1 .3 07             1 1 .8 3 9           

Resu lta dos por  u n ida des de r ea ju ste 2 .9 3 3             (3 .8 7 9 )           

Ga n a n cia s (pér dida s) qu e su r g en  de difer en cia s en tr e im por tes en  libr os 

a n ter ior es y  el v a lor  r a zon a ble de a ct iv os fin a n cier os r ecla sifica dos com o 

m edidos a l v a lor  r a zon a ble

(5 5 .8 9 6 )        8 .09 8             

Ga n a n cia  (pér dida ),  a n tes de im pu estos 3 .1 9 0.03 9    2 .3 3 1 .4 06    

Ga sto por  im pu estos a  la s g a n a n cia s 1 9 .c (8 5 2 .6 4 3 )      (6 08 .9 9 7 )      

Ga n a n cia  (pér dida ) pr oceden te de oper a cion es con tin u a da s 2 .3 3 7 .3 9 6   1 .7 2 2 .4 09    

Ga n a n cia  (pér dida ) pr oceden te de oper a cion es discon tin u a da s -                       -                       

Ga n a n cia  (pér dida ) 2 .3 3 7 .3 9 6   1 .7 2 2 .4 09    

Resu lt a do int egra l  a t ribu ible a

Resu lta do in teg r a l a tr ibu ible a  los pr opieta r ios de la  con tr ola dor a 2 .3 3 7 .3 9 6   1 .7 2 2 .4 09    

Resu lta do in teg r a l a tr ibu ible a  pa r t icipa cion es n o con tr ola da s -                       -                       
 
Resu lt a do Int egra l  t ot a l 2 .3 3 7 .3 9 6   1 .7 2 2 .4 09    

Ga na ncia  por a cción bá sica

Ga n a n cia  (pér dida ) por  a cción  bá sica  en  oper a cion es con tin u a da s 7 7 7 ,8 4          5 7 3 ,1 8          

Ga n a n cia  (pér dida ) por  a cción  bá sica  en  oper a cion es discon tin u a da s -                       -                       

Ga na ncia  (pérdida ) por a cción bá sica 7 7 7 ,8 4          5 7 3 ,1 8          

Ga na ncia s por a cción dilu ida s

Ga n a n cia  (pér dida ) dilu ida  por  a cción  pr oceden te de oper a cion es con tin u a da s 7 7 7 ,8 4          5 7 3 ,1 8          

Ga n a n cia  (pér dida ) dilu ida  por  a cción  pr oceden te de oper a cion es discon tin u a da s -                       -                       

Ga na ncia  (pérdida ) dilu ida  por a cción 7 7 7 ,8 4          5 7 3 ,1 8          



 

 

 

INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A. 
 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
Por el periodo de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019  
 (Cifras en miles de pesos - M$) 

 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de este estado financiero. 

Ca pita l em it ido Otr a s r eser v a s

Reser v a  de 

difer en cia  en  

ca m bio de 

con v er sión

Resu lta do 

Ga n a n cia  / 

Pér dida

Pa tr im on io 

tota l

M$ M$ M$ M$ M$

Pa tr im on io pr ev ia m en te r epor ta do a l 01 -01 -2 02 0 5 5 7 .6 8 8          (1 3 .6 02 )            (5 02 )                  2 .2 8 7 .4 7 8      2 .8 3 1 .06 2       

In cr em en to (dism in u ción ) por  ca m bios en  polít ica s con ta bles -                          -                          -                          -                          -                          

In cr em en to (dism in u ción ) por  cor r eccion es de er r or es -                          -                          -                          -                          -                          

Pa tr im on io a l com ien zo del per iodo             5 5 7 .6 8 8              (1 3 .6 02 )                    (5 02 )         2 .2 8 7 .4 7 8          2 .8 3 1 .06 2  

Ga n a n cia  (pér dida ) -                          -                          -                          2 .3 3 7 .3 9 6      2 .3 3 7 .3 9 6      

Div iden dos distr ibu idos -                          -                          -                          (1 .5 02 .5 00)     (1 .5 02 .5 00)     

Pa tr im on io a l fin a l del per iodo a l 3 1 -1 2 -2 02 0             5 5 7 .6 8 8              (1 3 .6 02 )                    (5 02 )         3 .1 2 2 .3 7 4          3 .6 6 5 .9 5 8  

Pa tr im on io pr ev ia m en te r epor ta do a l 01 -01 -2 01 9 5 5 7 .6 8 8          (1 3 .6 02 )            (5 02 )                  2 .08 5 .008      2 .6 2 8 .5 9 2      

In cr em en to (dism in u ción ) por  ca m bios en  polít ica s con ta bles -                          -                          -                          (8 7 .5 05 )           (8 7 .5 05 )           

In cr em en to (dism in u ción ) por  cor r eccion es de er r or es -                          -                          -                          (3 .8 4 2 )              (3 .8 4 2 )              

Pa tr im on io a l com ien zo del per iodo             5 5 7 .6 8 8              (1 3 .6 02 )                    (5 02 )         1 .9 9 3 .6 6 1          2 .5 3 7 .2 4 5  

Ga n a n cia  (pér dida ) -                          -                          -                          1 .7 2 2 .4 09       1 .7 2 2 .4 09       

Div iden dos distr ibu idos -                          -                          -                          (1 .4 2 8 .5 9 2 )     (1 .4 2 8 .5 9 2 )     

Pa tr im on io a l fin a l del per iodo a l 3 1 -1 2 -2 01 9             5 5 7 .6 8 8              (1 3 .6 02 )                    (5 02 )         2 .2 8 7 .4 7 8          2 .8 3 1 .06 2  



 

 

 

INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A. 
 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO)  
Por el periodo de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019  
 (Cifras en miles de pesos - M$) 

 

 
 
 
 
 
 
 
Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de este estado financiero. 

01 -01 -2 02 0 01 -01 -2 01 9

Nota 3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

N° M$ M$

Flu jos de efect iv o procedent es de (u t il iza dos en) a ct iv ida des de 

opera ción

Cla ses de cobros por a ct iv ida des de opera ción

Cobr os pr oceden tes de la s v en ta s de bien es y  pr esta ción  de ser v icios 7 .2 3 1 .9 4 4  8 .3 1 3 .1 9 6  

Cla ses de pa gos

Pa g os a  pr ov eedor es por  el su m in istr o de bien es y  ser v icios (1 .5 5 8 .4 04 ) (1 .8 2 0.6 5 8 )

Pa g os a  y  por  cu en ta  de los em plea dos (1 .6 5 6 .8 5 1 ) (1 .8 6 5 .000)

Otr os pa g os por  a ct iv ida des de oper a ción (1 .8 4 9 .6 02 ) (2 .7 3 9 .2 8 9 )

Flu jos de efect iv o net os procedent es de (u t il iza dos en) opera cion es

Im pu estos a  la s g a n a n cia s r eem bolsa dos (pa g a dos) - 7 9 .5 1 0 

Otr a s en tr a da s (sa lida s) de efect iv o 1 .03 3  6 08  

Flu jos de efect iv o n etos pr oceden tes de (u t iliza dos en ) a ct iv ida des de oper a ción 2 .1 6 8 .1 2 0 1 .9 6 8 .3 6 7  

Flu jos de efect iv o procedent es de (u t il iza dos en) a ct iv ida des de 

in v ersión

Pr ésta m os a  en t ida des r ela cion a da s (1 .1 2 6 ) (5 9 .1 1 5 )

Com pr a s de pr opieda des,  pla n ta  y  equ ipo (1 0.06 1 ) (1 6 .6 7 8 )

Com pr a s de a ct iv os in ta n g ibles (5 .4 3 5 ) (9 3 4 )

Cobr os a  en t ida des r ela cion a da s 1 .1 5 9  5 9 .09 5  

Div iden dos r ecibidos 1 6 .1 6 6  7 5 .5 9 6  

In ter eses r ecibidos 1 2 .7 8 4  3 4 .4 3 9  

Otr a s en tr a da s (sa lida s) de efect iv o     - 2 8 .3 3 6  

Flu jos de efect iv o net os procedent es de (u t il iza dos en) a ct iv ida des de 

inv ersión
1 3 .4 8 7  1 2 0.7 3 9  

Flu jos de efect iv o procedent es de (u t il iza dos en) a ct iv ida des de 

fina n cia ción

Pa g os de pa siv os por  a r r en da m ien tos (1 5 9 .2 05 ) (1 5 0.04 7 )

Div iden dos pa g a dos 2 0.d (1 .5 02 .5 00) (1 .4 2 8 .5 9 2 )

In ter eses pa g a dos (1 0.4 5 1 ) (1 4 .7 1 9 )

Otr a s en tr a da s (sa lida s) de efect iv o - 1 3 1  

Flu jos de efect iv o net os procedent es de (u t il iza dos en) a ct iv ida des de 

fin a n cia ción
(1 .6 7 2 .1 5 6 ) (1 .5 9 3 .2 2 7 )

Increm ent o (dism inu ción ) net o de efect iv o y  equ iv a lent es a l  efect iv o, 

a n t es del  efect o de los ca m bios en  la  t a sa  de ca m bio
5 09 .4 5 1  4 9 5 .8 7 9  

Efectos de la  v a r ia ción  en  la  ta sa  de ca m bio sobr e el efect iv o y  equ iv a len tes a l 

efect iv o
- - 

In cr em en to (dism in u ción ) n eto de efect iv o y  equ iv a len tes a l efect iv o 5 09 .4 5 1  4 9 5 .8 7 9  

Efect iv o y  equ iv a len tes a l efect iv o a l pr in cipio del per iodo 1 .2 9 6 .7 02  8 00.8 2 3  

Efect iv o y  equ iv a lent es a l  efect iv o a l  fina l  del  periodo 1 .8 06 .1 5 3  1 .2 9 6 .7 02  
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INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A. 
 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS   
Por el periodo de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2020  
(Cifras en miles de pesos M$) 

 
1. ANTECEDENTES DE LA SOCIEDAD 
 
Independencia Administradora General de Fondos S.A. (la Sociedad), se constituyó en Chile como 
Sociedad Anónima Cerrada por escritura pública de fecha 14 de febrero de 1995 otorgada ante el Notario 
de Santiago don Andrés Rubio Flores. Por resolución Nº075 de fecha 20 de abril de 1995, la Comisión 
para el Mercado Financiero autorizó su existencia. La dirección registrada de sus oficinas es calle Rosario 
Norte N°100, oficina 1501, Las Condes, Santiago, Chile. 
 
El objeto de la Sociedad es la administración de uno o más Fondos de Inversión, la que se ejercerá a 
nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los Aportantes, de conformidad a la Ley, su Reglamento Interno 
y las instrucciones obligatorias que imparta la Comisión para el Mercado Financiero (CMF). 
 
La Sociedad se encuentra fiscalizada por la Comisión para el Mercado Financiero por ser Sociedad 
Administradora General de Fondos, de acuerdo a lo establecido en la ley N°20.712, el Decreto Supremo 
de Hacienda n°129 de 2014 y los respectivos reglamentos internos de los fondos de inversión. 
 
Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad administra: 
 
"Fondo de Inversión Independencia Rentas Inmobiliarias", Fondo que inició sus operaciones el 2 de junio 
de 1995. 
 
"Fondo de Inversión Desarrollo Inmobiliario 2006, en liquidación", Fondo que inició sus operaciones el 
12 de octubre de 2006. Con fecha 22 de abril de 2010, la Asamblea Extraordinaria de Aportantes acordó 
no prorrogar el plazo del fondo que vencía el 27 de abril de 2010 y en esta se decidió entrar en el proceso 
de liquidación, designando a Independencia Administradora General de Fondos S.A. como liquidador.  
En asambleas posteriores celebradas en abril de cada año, se acordaron nuevas prórrogas al proceso de 
liquidación por el plazo de un año cada una, cuyo vencimiento vigente es en abril 2021, designando 
siempre como liquidador a la sociedad Independencia Administradora General de Fondos S.A. 
 
Con fecha 27 de diciembre de 2019, se celebró la Asamblea Extraordinaria de Aportantes de Expertus 
Fondo de Inversión Privado, en la cual la Sociedad dio cuenta del proceso de liquidación, pagos y repartos 
efectuados durante el mismo y término del proceso de liquidación, todo conforme a lo dispuesto en el 
artículo 65° del Reglamento Interno del Fondo. 
 
2. RESUMEN PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
 
Los presentes Estados Financieros, se presentan en miles de pesos chilenos y se han preparado a partir 
de los registros de contabilidad mantenidos por Independencia Administradora General de Fondos S.A. 
(en adelante la “Sociedad”). Los Estados Financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2020 
y 2019, han sido preparados de acuerdo las Normas Internacionales de Información Financiera, emitidas 
por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”) y las normas de la Comisión para 
el Mercado Financiero, los cuales fueron aprobados por su Directorio en sesión celebrada con fecha 16 de 
marzo de 2021. 
 
A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
Estados Financieros.  Tal como lo requiere NIC 1, estas políticas han sido definidas en función de las NIIF 
vigentes al 31 de diciembre de 2020 aplicadas de manera uniforme. 
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2.1 Principales Políticas Contables 
 
a. Bases de Preparación - Los Estados Financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre 
de 2020 han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera “NIIF” 
(o “IFRS” en inglés) y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de las referidas normas 
internacionales y normas impartidas por la Comisión para el Mercado Financiero. 
 
b.    Período cubierto - Los presentes Estados Financieros de Independencia Administradora 
General de Fondos S.A., comprenden los Estados de Situación Financiera, Estados de Resultados 
Integrales, Estados de Cambios en el Patrimonio y Estados de Flujos de Efectivo (método directo) al 31 de 
diciembre de 2020 y 2019. 
 
c. Moneda funcional y de presentación - Independencia Administradora General de Fondos S.A.,  
presenta sus Estados Financieros en la moneda del entorno económico principal en la que opera la 
entidad.  
 
La Sociedad genera sus ingresos operacionales principalmente en pesos, la moneda funcional y de 
presentación de los Estados Financieros es el peso chileno. Los presentes estados financieros se presentan 
en miles de pesos (M$). 
 
d. Bases de conversión - Los activos y pasivos registrados en moneda distinta al peso chileno han 
sido convertidos a los tipos de cambio y/o unidad de reajuste vigentes a la fecha de cierre de los estados 
financieros, de acuerdo con el siguiente detalle: 

 
 
e. Conversión de saldos en moneda extranjera - Las operaciones realizadas en moneda distinta  
de la funcional se registran a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transacción. Durante el 
ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el que se encuentra en 
vigor a la fecha de cobro o pago se registran como resultados financieros. 
 
Asimismo, la conversión de los saldos por cobrar o por pagar al cierre de cada periodo en moneda distinta 
de la funcional en la que están denominados los estados financieros, se realiza al tipo de cambio de cierre 
(con aproximación de dos decimales), la fluctuación del tipo de cambio se registra como resultado 
financiero del ejercicio. 

 
f. Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no  
se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la 
compensación sea requerida o esté permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo del fondo 
de la transacción. 

 
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos 
en la cuenta de resultados. 

 
g. Clasificación de saldos en corriente y no corriente - En el estado de situación financiera, los 
saldos se clasifican en función de sus vencimientos, es decir, como "Corriente" aquellos con vencimiento 
igual o inferior a doce meses y como "No corriente" los de vencimiento superior a dicho período. 
 
h. Instrumentos financieros - Los activos financieros en los cuales invierte Independencia 
Administradora General de Fondos S.A. son clasificados y medidos anticipadamente de acuerdo a NIIF 9. 
Se reconocerá un activo financiero en el estado de situación financiera cuando, y sólo cuando, la sociedad 
pase a ser parte de las condiciones contractuales del instrumento. 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

$ $
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Activos financieros - Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorías:  
 
a) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.  
b) Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado integral.  
c) Activos financieros a costo amortizado. 
 
La clasificación depende de la naturaleza y el propósito de los activos financieros y se determina en el 
momento de reconocimiento inicial.  
 
Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados - Incluye las 
inversiones en cartera de negociación y aquellos activos financieros que se gestionan y evalúan según el 
criterio de valor razonable.  Las variaciones en su valor se registran directamente en el Estado de 
Resultados en el momento que ocurren. Las inversiones en fondos mutuos y depósitos a plazos a menos 
de 90 días se reconocen como equivalentes de efectivo y no se clasifican en esta categoría.  
 
Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en otro resultado integral 
Incluye las inversiones en instrumentos de patrimonio que se gestionan y evalúan según el criterio de 
valor razonable. Las variaciones en su valor se registran en otros resultados integrales, cuando son 
liquidados o vendidos, el efecto se reconoce en resultados del ejercicio. 
 
Activos financieros a costo amortizado - Las inversiones se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro.  
 
El modelo de negocio bajo el cual los activos financieros se clasifican a costo amortizado debe cumplir con 
las siguientes condiciones: 
 

• El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para 
obtener flujos de efectivo contractuales, y 
 

• Las condiciones contractuales de tales instrumentos financieros dan lugar, en fechas especificadas, 
a flujos de efectivo que son únicamente pagos de capital e intereses sobre el importe principal pendiente. 
 
Los instrumentos financieros de corto plazo (menor o igual a 90 días) cuyo destino no sea transarlos en 
el mercado secundario son clasificados como equivalentes de efectivo para propósitos del estado de flujo 
de efectivo. 
 
i. Pasivo Financiero - Todas las obligaciones y préstamos con el público y con instituciones 
financieras son inicialmente reconocidos al valor justo, neto de los costos en que se haya incurrido en la 
transacción. Luego del reconocimiento inicial, las obligaciones y préstamos que devengan intereses son 
posteriormente medidos al costo amortizado, reconociendo en resultados cualquier mayor o menor valor 
en la colocación sobre el plazo de la respectiva deuda usando el método de tasa efectiva de interés, a menos 
que sean designados ítems cubiertos en una cobertura de valor justo. Los pasivos financieros se dan de 
baja contablemente cuando las obligaciones especificadas en los contratos se cancelan, expiran o son 
condonadas. 
 
j. Estado de flujo de efectivo - Para efectos de preparación del Estado de flujo de efectivo, la 
Sociedad utiliza el método directo y ha definido las siguientes consideraciones:  
 
El efectivo y equivalentes al efectivo: incluyen el efectivo mantenido en caja, en cuentas corrientes 
bancarias y aquellas inversiones financieras, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un 
plazo inferior a tres meses desde su origen y cuyo riesgo de cambio en su valor es poco significativo.  
 

• Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos 
ordinarios de la Sociedad, así como otras actividades que no puedan ser calificadas como de 
inversión o financiación.  
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• Actividades de inversión: son las actividades relacionadas con la adquisición, enajenación o 
disposición por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y 
sus equivalentes.  

 

• Actividades de financiación: son las actividades que producen variaciones en la composición del 
patrimonio neto, y de los pasivos de carácter financiero.  

 
k. Activos Intangibles - La Sociedad contabiliza sus activos intangibles de acuerdo al modelo del 
costo según lo definido en la NIC 38 y son amortizados en el plazo en que se estima el retorno de la 
inversión.  
 
Los factores que deben considerarse para la estimación de la vida útil son, entre otros, los siguientes: 
 

• Limitaciones legales, regulatorias o contractuales. 

• Vida predecible del negocio o industria. 

• Factores económicos (obsolescencia de productos, cambios en la demanda). 

• Reacciones esperadas por parte de competidores actuales o potenciales. 

• Factores naturales, climáticos y cambios tecnológicos que afecten la capacidad para generar 
beneficios. 

 
La vida útil puede requerir modificaciones durante el tiempo debido a cambios en estimaciones como 
resultado de cambios en supuestos acerca de los factores antes mencionados. 
 
Los activos con vida útil definida corresponden a aplicaciones informáticas, para el cual se aplica una vida 
útil de 6 años.  
 
l. Propiedades, Planta y Equipo - La Sociedad registrará los elementos de propiedades, planta y 
equipo de acuerdo con el modelo del costo según lo definido en NIC 16.  
 
La determinación de la depreciación de las propiedades, planta y equipo, se efectúa en base a las vidas 
útiles definidas en función de los años que se espera utilizar el activo, el rango utilizado para las vidas 
útiles es de 3 a 6 años. Para mayor detalle ver nota 12. 
 
Los costos de reparación y mantenimiento son registrados como gasto en el ejercicio en que se incurren. 
 
m. Pérdidas por deterioro de valor  
 

• Deterioro de activos financieros 
 
Un activo financiero medido al costo amortizado es evaluado en cada fecha de balance para determinar si 
existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero está deteriorado si existe evidencia objetiva 
que ha ocurrido un evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, y que ese evento de 
pérdida haya tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de 
manera fiable. El deterioro de los activos financieros será evaluado toda vez que existan indicadores de 
deterioro, los cuales estarán dados por algunos de los siguientes indicadores: 
 

• Rating de riesgo de la institución financiera 

• Situación financiera de los deudores de los préstamos y cuentas por cobrar 

• Variaciones significativas en las condiciones de mercado 
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• Deterioro de activos no financieros 
 
El valor en libros de los activos no financieros, excluyendo impuestos diferidos, se revisa en cada fecha de 
balance para determinar si existe algún indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima 
el importe recuperable del activo. El valor recuperable de un activo corresponde al mayor entre el valor 
razonable del activo menos sus costos de venta y su valor en uso. En caso de que el valor recuperable sea 
inferior al valor libro del activo la sociedad procederá a reducir el monto del activo hasta el monto del 
valor recuperable. Los activos no financieros, que hubiesen sufrido una pérdida por deterioro se someten 
a revisiones a cada fecha de balance por si se hubiesen producido situaciones que pudieran revertir 
pérdida. Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un 
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde la última vez 
que se reconoció una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el valor libro del activo es aumentado a su 
monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor libro que habría sido determinado, 
neto de depreciación, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en años anteriores. 
Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto 
reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluación. 
 
n. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas comerciales a cobrar se 
reconocen a su valor nominal, ya que los plazos medios de vencimiento no superan los 30 días. La NIIF 9 
requiere que se registren las perdidas crediticias de flujos esperadas de sus deudores comerciales, 
producto de esto se ha determinado que no existe deterioro en las cuentas comerciales por cobrar.  
 
o. Cuentas por cobrar a entidades relacionadas - Los saldos con empresas relacionadas 
corresponden a operaciones propias y habituales al giro de la Sociedad, realizadas en condiciones de 
equidad en cuanto a su plazo y conforme a precios de mercado, e incluye principalmente adquisición de 
servicios y asesorías económicas y financieras. Los traspasos de fondos que no correspondan a cobro de 
servicios se estructuran bajo la modalidad de cuenta corriente, reconociendo los saldos a valor razonable. 
 
p. Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos  
 

p.1 Impuestos a la ganancias - La Sociedad contabiliza el gasto por impuesto a las ganancias 
sobre la base de la renta líquida imponible determinada según las normas vigentes establecidas en 
la Ley de Impuesto a la Renta. 
 
Como lo establece la ley N°20.899 del 08 de febrero de 2016, las sociedades anónimas aplicarán, 
sin derecho a elección el sistema parcialmente integrado, cuya tasa vigente es del 27%. 
 
p.2 Impuestos diferidos - Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y 
otros eventos que crean diferencias entre la base contable y tributaria de activos y pasivos se 
registran de acuerdo con las normas establecidas en NIC 12. El impuesto diferido se determina 
usando las tasas de impuesto vigentes en la fecha del estado financiero y que se espera aplicar 
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido 
se liquide. 

 
q. Dividendo mínimo - De acuerdo al artículo 79 de la Ley 18.046, de Sociedades Anónimas en 
Chile, dispone que toda vez que existan resultados positivos en una sociedad, se deberá repartir a lo menos 
el 30% de dichos resultados entre los accionistas de la sociedad, siempre y cuando los estatutos de la 
sociedad no dictaren otra cosa. Dada esta ley, de acuerdo con NIIF esto constituye un pasivo cierto con 
los propietarios de la Sociedad ya que se deberá repartir a lo menos el 30% de las ganancias del ejercicio. 
 
r. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar - Los acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar son todas aquellas deudas que estén pendientes de pagos por gastos y compras 
relacionadas a la Entidad. Se reconocerán inicialmente a su valor inicial y posteriormente se reconocerán 
a costo amortizado de acuerdo al método de tasa de interés efectiva. 
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s. Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene: 
 

• Una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de un suceso pasado. 

• Es probable que exista una salida de recursos, para liquidar la obligación. 

• Se pueda hacer una estimación confiable del monto de la obligación. 
 
Las provisiones se registran inicialmente y en su contabilidad recurrente de acuerdo con la mejor 
estimación posible con la información disponible. 
 
t. Provisiones de vacaciones - La provisión de vacaciones se reconoce sobre base devengada, 
basado en los días de vacaciones legales establecido en el código del trabajo. 
 
u. Reconocimiento de ingresos – De acuerdo con lo establecido en la NIIF 15, los ingresos 
ordinarios se reconocen por los montos que reflejen los servicios prestados a los clientes, por un importe 
que refleje la compensación que la entidad tiene derecho por la entrega de dichos servicios. 
 
La sociedad ha analizado y tomado en consideración todos los hechos y circunstancias relevantes al aplicar 
cada paso del modelo establecido por la NIIF 15 a los contratos con sus clientes (identificación del contrato 
con el cliente, identificar obligaciones de desempeño, determinar el precio de la transacción, asignar el 
precio de la transacción a las obligaciones de desempeño, reconocer el ingreso).   
  
La Sociedad reconoce los ingresos cuando se han cumplido satisfactoriamente los pasos establecidos en 
la norma. 
 
v. Estimaciones y juicios contables - La Sociedad ha efectuado juicios y estimaciones para valorar 
y registrar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que tienen un efecto 
significativo sobre las cifras presentadas en los estados financieros. Básicamente estos juicios y/o 
estimaciones se refieren a:  
 

• Cálculo de provisiones y pasivos devengados.  

• Vida útil de activos fijos e intangibles. 

• Evaluaciones de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos. 

• Provisión de ingresos por comisiones variables.  
 
Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información disponible sobre los hechos analizados. 
 
Además, la Sociedad realiza juicios diferentes de los relativos a las estimaciones y que tienen que ver con 
las mediciones y valorizaciones de algunos activos financieros como son las inversiones en Cuotas de 
Fondos de Inversión. Estas, por su concepción, son valorizadas y medidas de manera diferente y se 
encuentran detalladas en nota N° 10: 
 

Inversión en Cuotas del Fondo de Inversión Privado Expertus. Correspondieron a 
2.000 cuotas y que fueron valoradas a costo amortizado dado que este Fondo cuenta con aportes 
de CORFO, entidad que exigió mantener la mencionada inversión.  
 
Con fecha 27 de diciembre de 2019, se comunicó a los aportantes el término del proceso de 
liquidación del Fondo por lo cual desde el 31 de diciembre de 2019 la sociedad no tiene inversión 
en cuotas con el Fondo Privado Expertus.  

 
Inversión en Cuotas del Fondo de Inversión Independencia Rentas Inmobiliarias. 
Corresponden originalmente a 15.544 cuotas siendo valoradas y medidas a su valor razonable, 
por cuanto su valor es monitoreado en el mercado.  
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Con fecha 8 de octubre de 2019, en Asamblea Extraordinaria de Aportantes se aprobó el aumento 
de cuotas suscritas y pagadas mediante una relación de canje de 10 de nuevas cuotas por 1 cuota 
ya suscrita y pagada, lo que fue materializado en sesión de directorio de fecha 28 de octubre de 
2019 y comunicado a los Aportantes por Hecho Esencial en esta misma fecha. 
 
Por lo anterior al 31 de diciembre de 2019 la inversión en cuotas del Fondo de Inversión 
Independencia Rentas Inmobiliarias corresponde a 155.440 cuotas valorizadas y medidas a su 
valor razonable de acuerdo al mercado.  

 
w. Segmento de operación - El negocio básico de la Sociedad es la administración de Fondos de 
Inversión.  Para efectos de la aplicación de la NIIF 8, no existe segmentación operativa.  Los ingresos de 
explotación corresponden principalmente al negocio básico de la Sociedad. Consecuentemente, es posible 
identificar una única Unidad Generadora de Efectivo.  
 
x. Medio ambiente - En el caso de existir pasivos ambientales se registran sobre la base de la 
interpretación actual de leyes y reglamentos ambientales, siempre que sea probable que una obligación 
actual surja y el importe de dicha obligación se pueda calcular de forma fiable. 
 
y. Arrendamientos - El cambio en la política contable de estos estados financieros para la adopción 
de la NIIF 16, Arrendamientos, consisten en: 1) inicialmente aplicar retrospectivamente el estándar con 
el efecto acumulativo reconocido en resultados acumulados de apertura en la fecha de aplicación inicial; 
2) reconocer un pasivo por arrendamiento en la fecha de aplicación inicial para arrendamientos 
clasificados previamente como arrendamientos operativos aplicando NIC 17. El arrendatario deberá 
medir el pasivo por arrendamiento al valor presente de los pagos restantes, descontados utilizando la tasa  
incremental del endeudamiento del arrendatario en la fecha inicial de aplicación; 3) reconociendo un 
activo en derecho de uso  en la fecha de aplicación inicial de arrendamientos clasificados previamente 
como un arrendamiento operativos aplicando la NIC 17; 4) reconociendo el derecho de uso sobre activo 
en un importe igual al pasivo por arrendamiento del contrato de arrendamiento a la fecha de aplicación 
inicial ajustada por cualquier pago de arrendamiento devengados o prepago; y 5) aplicando la NIC 36, 
deterioro de los activos a activos en derecho de uso a la fecha de aplicación inicial. 
 
2.2 Nuevos pronunciamientos contables 
 
a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias con entrada en vigencia desde el 
1 de enero de 2020 
 

Nuevas Normas Internacional de 
Información Financiera 

Fecha de aplicación obligatoria 

Marco Conceptual para la Información Financiera - 
modificaciones a las referencias.  

Periodos anuales iniciados en o con 
posteridad al 1 de enero de 2020. 

NIC 1 y NIC 8 – Definición de materialidad o con 
importancia relativa. 

Periodos anuales iniciados en o con 
posteridad al 1 de enero de 2020. 

NIIF 3 – Definición de negocio Periodos anuales iniciados en o con 
posteridad al 1 de enero de 2020. 

NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 – Modificación a la tasa 
de interés de referencia. 

Periodos anuales iniciados en o con 
posteridad al 1 de enero de 2020. 

NIIF 16 – Contratos de arrendamiento. Como 
consecuencia directa de la pandemia COVID-19 que 
implique una reducción en el canon de arriendo, el 
arrendatario podrá optar por no evaluar esta 
situación como una modificación del contrato de 
arriendo.  

Inmediata. 
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Impacto de la aplicación de Marco Conceptual para la Información Financiera 
 
En marzo de 2018 el Consejo emitió una versión revisada de su Marco Conceptual para la Información 
Financiera. Para lograr la transición a la versión de 2018 del Marco Conceptual para tales entidades, el 
Consejo emitió un documento complementario independiente llamado Modificaciones a las Referencias 
al Marco Conceptual en las Normas NIIF en marzo de 2018. Este documento actualiza las referencias en 
las Normas NIIF relacionadas con versiones previas del Marco Conceptual y es vigente para periodos 
anuales de los que se informa que comiencen a partir del 1 de enero de 2020. En consecuencia, la versión 
de 2018 del Marco Conceptual para la Información Financiera se incluye en esta edición de las Normas 
NIIF que se requieren a partir del 1 de enero de 2020. 
 
Impacto de la aplicación de la NIC 1 Presentación de Estados Financieros y NIC 8 Políticas 
Contables, Cambios en las estimaciones contables y errores.  
 
Las modificaciones mejoran la comprensión de la definición de material o con importancia relativa, 
ajustando la redacción de la definición en las Normas NIIF y el Marco Conceptual para evitar que surja 
confusión a raíz de las diferentes definiciones; incorporando requerimientos de apoyo en la NIC 1 en la 
definición para darles más prominencia y aclarar su aplicabilidad; y suministrando las guías existentes 
sobre la definición de material o con importancia relativa en un solo lugar, junto con la definición. 
 
Impacto de la aplicación de la NIIF 3 Combinación de negocio 
 
Definición de Negocio, que modifica la NIIF 3, aclara la definición de negocio, con el objetivo de ayudar a 
las entidades a establecer si una transacción debería ser contabilizada como una combinación de negocios 
o como la adquisición de un activo. Las modificaciones, aclaran que, para ser considerado un negocio, un 
conjunto adquirido de actividades y activos debe incluir, como mínimo, un insumo y un proceso 
sustantivo que juntos contribuyen de forma significativa a la capacidad de elaborar productos; eliminan 
la evaluación de si los participantes del mercado pueden sustituir los procesos o insumos que faltan y 
continuar con la producción de productos; añaden guías y ejemplos Ilustrativos para ayudar a las 
entidades a evaluar si un proceso sustantivo ha sido adquirido; restringen la definición de negocio y de 
productos centrándose en bienes y servicios ofrecidos a los clientes y eliminando la referencia a la 
capacidad de reducir los costos; y añaden una prueba de concentración opcional que permite una 
evaluación simplificada de si un conjunto de actividades y negocios adquiridos no es un negocio. 
 
Impacto de la aplicación de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, NIC 39 Instrumentos 
Financieros Reconocimiento y Medición y NIIF 7 Instrumentos Financieros Información a 
Revelar  
 
Las modificaciones cambian algunos requerimientos específicos de la contabilidad de coberturas para 
proporcionar una exención de los efectos potenciales de la incertidumbre provocada por la reforma de 
tasas de interés de referencia, tales como las tasas ofrecidas Interbancarias (IBOR). Además, las 
modificaciones requieren que una entidad proporcione información adicional a los inversores sobre sus 
relaciones de cobertura que están directamente afectadas por cualquiera de estas incertidumbres. 
 

Impacto de la enmienda a NIIF 16 
 
La enmienda proporciona una solución práctica para que un arrendatario pueda optar por no evaluar si 
una reducción del canon de arriendo que se relacione directamente con la pandemia COVID-19 es una 
modificación del contrato de arriendo. Si el arrendatario realiza esta elección, deberá contabilizar los 
cambios en los pagos de arrendamiento procedentes de las reducciones del canon relacionadas con el 
COVID-19 de la misma forma que contabilizaría el cambio aplicando la NIIF 16 si dicho cambio no fuera 
una modificación del arrendamiento. Todo lo anterior será aplicable solo a las reducciones del canon de 
arriendo que ocurran como consecuencia directa de la pandemia COVID-19 y solo si se cumplen todas las 
condiciones siguientes: 
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1. El cambio en los pagos por arrendamiento da lugar a una revisión de la contraprestación por 
el arrendamiento que es sustancialmente la misma, o menor, que la contraprestación por el 
arrendamiento inmediata anterior al cambio; 
 

2. Cualquier reducción en los pagos por arrendamiento afecta solo los pagos originalmente 
debidos en 2020; y 
 

3. No este un cambio sustancial en los otros términos y condiciones del arrendamiento. 
 

La administración ha evaluado los posibles impactos de las normas con entrada en vigencia a partir del 1 
de enero de 2020 y ha concluido que estas no tienen impacto en los presentes Estados Financieros. 
Asimismo, el contrato de arrendamiento vigente que posee la sociedad no ha sufrido modificaciones a 
consecuencia de la pandemia COVID-19, por lo cual la enmienda a la NIIF 16 no aplica bajo ninguna 
circunstancia. 
 

b) Normas e Interpretaciones que han sido emitidas pero su fecha de aplicación aún no 
está vigente: 
 

Nuevas Normas Internacional de Información 
Financiera 

Fecha de aplicación obligatoria 

NIIF 17 - Cambiará principalmente la contabilidad 
para todas las entidades que emitan contratos de 
seguros y contratos de inversión con características de 
participación discrecional. 

Períodos anuales iniciados en o con 
posterioridad al 1 de enero de 2023. 
 

NIC 1 – Aclara la clasificación de un pasivo cuando la 
entidad ejerce el derecho a diferir la liquidación del 
pasivo durante al menos doce meses desde el periodo 
en que se informa. 

1 de enero de 2022. 

NIIF 3 – Aplica medicaciones al nombre del marco 
conceptual, en las definiciones de pasivos y activos 
contingentes, en cuanto a su reconocimiento. 

Períodos anuales iniciados en o con 
posterioridad al 1 de junio de 2022 

NIC 37 – Aclara los costos de cumplimiento de 
contratos, comprende los costos directamente 
relacionados con el contrato. 

Períodos anuales iniciados en o con 
posterioridad al 1 de junio de 2022 

NIC 16 – Agrega condiciones al costo directamente 
atribuible en productos con uso antes al previsto. 

Períodos anuales iniciados en o con 
posterioridad al 1 de junio de 2022 

NIIF 17 – Explica naturaleza de aplicación en 
modificación de NIIF 17. 

Períodos anuales iniciados en o con 
posterioridad al 1 de enero de 2023 

Clasificación de Pasivos como corrientes o no 
corrientes – Difiere la fecha de vigencia a la 
Modificación de NIC 1. 

Períodos anuales iniciados en o con 
posterioridad al 1 de enero de 2023 

Reforma a la tasa de interés de referencia – 
Complemento a las modificaciones realizadas en 2019. 
Se centra en los efectos en los estados financieros 
cuando una empresa reemplaza la tasa de interés de 
referencia por una tasa de referencia alternativa 

Períodos anuales iniciados en o con 
posterioridad al 1 de enero de 2021 

 
Interpretaciones y/o enmiendas a las Normas 

Internacional de Información Financiera 
Fecha de aplicación obligatoria 

NIIF 10 y NIC 28 - Ventas o aportes de activos entre 
un inversionista y sus coligadas y negocios conjuntos 

Aplazada de forma indefinida. 

 
La administración estima que la adopción de las normas y enmiendas antes descritas no tendrá un impacto 
significativo en los Estados Financieros de la Sociedad. 
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3. CAMBIOS CONTABLES 
 
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 no presentan cambios en las políticas contables respecto 
del año anterior. 
 
4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 
 
4.1 Gestión de Riesgo Financiero 
 
La Sociedad considera la gestión y control de riesgos de vital importancia para alcanzar las metas y 
objetivos definidos sobre calidad del servicio otorgado en la administración de activos de terceros como 
también para garantizar la continuidad de los negocios.  
 
Los límites de riesgo tolerables, las métricas para la medición del riesgo, la periodicidad de los análisis de 
riesgo son políticas normadas por la administración.  La función de control de riesgo financiero se 
encuentra en la Gerencia de Planificación y Desarrollo de la Sociedad. 
 
Dada la naturaleza del negocio de la Sociedad, los factores de riesgo a que se enfrenta son acotados y 
específicos, siendo a su juicio los más relevantes los siguientes: 
 
a) Riesgo de crédito  
 
La Sociedad es una empresa cuya operación principal es la administración de Fondos de terceros por 
cuenta y riesgo de sus aportantes, esto hace que el riesgo de crédito se vea acotado y limitado a las cuentas 
por cobrar correspondientes a las comisiones cobradas a los fondos que administra y a sus filiales, ya que 
la Administradora factura mensualmente y se paga los primeros 5 días del mes siguiente al mes de 
devengo de la obligación, con lo cual no se producen morosidades en las cuentas respectivas. Asimismo, 
se provisiona anualmente, cuando corresponde, una comisión variable anual que es facturada al año 
siguiente y cancelada una vez que los aportantes aprueben los estados financieros. 
 

 
 

b)      Riesgo de liquidez  
 
Este riesgo es originado por las necesidades de fondos que se tienen para hacer frente a los compromisos 
adquiridos con los distintos agentes del mercado. 
 
La administración de este riesgo se realiza a través de una adecuada gestión de los activos y pasivos, 
optimizando la administración de los excedentes de caja. Para lo anterior, periódicamente se efectúan 
proyecciones de flujos de caja basados en los flujos de retorno esperados y en el calendario de vencimiento 
de las principales obligaciones. 
 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

F. I.  In depen den cia  Ren ta s In m obilia r ia s Fija 6 0.4 03        5 8 .8 2 3        

F.  I.  In depen den cia  Ren ta s In m obilia r ia s (1 ) V a r ia ble 3 .2 3 6 .8 07 1 .9 5 5 .1 3 4  

In m obilia r ia  Descu br im ien to Spa Fija 9 6 .7 6 3        9 5 .1 7 2        

Ren ta s In m obilia r ia s Spa Fija 6 6 .9 8 4        6 7 .9 03        

In m obilia r ia  Pla za  A r a u ca n o Spa Fija 6 1 .8 8 4        5 6 .1 02        

Ren ta s Reta il Spa Fija 1 .9 8 5           1 .9 9 6           

In m obilia r ia  Pla za  Con stitu ción  Spa Fija 7 0.1 3 3        6 8 .8 2 5        

Ren ta s Bu ca r est  Spa Fija 1 4 .5 8 1         1 3 .7 5 2        

Ren ta s Ma g da len a  Spa Fija 2 9 .9 5 0        2 9 .5 7 8        

T ot ales 3.639.490   2.347.285    

Cu en ta s por  cobr a r  a  los Fon dos A dm in istr a dos Tipo de com isión
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Las razones de circulantes muestran que la Sociedad tiene acotado este riesgo. 
 

 
 

Las políticas de inversión exigen que los instrumentos financieros sean de mediano y corto plazo y renta 
fija (depósitos a plazo, fondos mutuos o instrumentos financieros derivados) y sean tomados con bancos 
e instituciones financieras de elevados ratings crediticios, de modo que minimicen el riesgo de crédito de 
la Compañía. 
 
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad tiene sus excedentes de caja invertidos en los siguientes 
instrumentos: 
 

 
 

c)    Riesgo Operacional   
 
El riesgo operacional se presenta como la exposición a potenciales pérdidas debido a la falla de 
procedimientos adecuados para la ejecución y control de las actividades del negocio de una 
administradora, incluidas las actividades de apoyo correspondientes.  
 
Entre las actividades principales de la administradora se deben considerar el cumplimiento del plan de 
inversiones de cada Fondo, el control de ellas, el manejo de los conflictos de interés, la entrega de 
información adecuada y oportuna a los aportantes, y el cumplimiento cabal por parte de los Fondos 
administrados de los límites y los demás parámetros establecidos en las leyes, normativa vigente y en los 
reglamentos internos de cada fondo. 
 
Para esto la Sociedad ha realizado una identificación de cada una de éstas actividades y procesos, los 
riesgos que conllevan, y ha elaborado políticas y procedimientos con el objeto de mitigarlos. 
Periódicamente el encargado de cumplimiento realiza controles del cumplimiento de dichos 
procedimientos. 
 
La gestión directa de los Fondos está a cargo del Gerente General de la Administradora y su equipo. 
Asimismo, el equipo señalado está a cargo del seguimiento de las inversiones en cartera, evaluando si 
éstas siguen cumpliendo con las proyecciones que inicialmente se establecieron sobre ellas. 
 
El proceso de inversión de cada Fondo cuenta con varias instancias formales en su proceso de evaluación, 
siendo una instancia de aprobación del comité de activos, en el cual participan tres directores de la 
Administradora, además del Gerente General y el Gerente Corporativo. 
 

A ctiv os Pa siv os

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 02 0

M$ M$

5 .5 04 .1 9 0 1 .7 2 9 .5 6 1  3 ,1 8  

A ct iv os Pa siv os

3 1 -1 2 -2 01 9 3 1 -1 2 -2 01 9 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

3 .7 4 4 .9 1 5  1 .07 6 .2 4 5  3 ,4 8  

Cor r ien tes Ra zón  

Cir cu la n te

Cor r ien tes Ra zón  

Cir cu la n te

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Ba n ch ile Ca pita l Fin a n cier o CLP 1 .7 6 3 .7 6 9  7 2 7 .1 1 7  

Ba n ch ile Cor por a teDolla r USD - 4 3 8  

Bice Liqu idez Clá sica CLP - 1 3 .7 3 7  

Depósito a  pla zo CLP - 3 4 5 .6 8 3  

T ot ales 1.763.769 1.086.975 

In str u m en tos Fin a n cier os Mon eda
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Finalmente, para operaciones superiores a determinado monto (UF 300.000 para el Fondo de Inversión 
Independencia Rentas Inmobiliarias) es el Directorio de la administradora quien aprueba una inversión 
o desinversión y para montos inferiores que fueran aprobados por el comité de activos, el Directorio es 
informado, mediante comunicación electrónica o quedando reflejado en el acta de la respectiva sesión. 
 

Respecto al control de gestión realizado a nivel interno, mensualmente es presentado al directorio un 
informe en el cual se comparan los estados financieros proyectados de cada Fondo bajo administración 
con los estados financieros reales, y un informe de cada cartera de inversiones con indicadores de 
rentabilidad, ocupación y morosidad. 
 
Además de los controles anteriores se encuentran los comités de vigilancia de cada fondo administrado, 
integrados por representantes de sus aportantes, los cuales ejercen labores de control en una amplia gama 
de materias, pudiendo solicitar a la administradora toda la información que estime pertinente para el 
desarrollo de sus funciones. 
 
Por último y dentro de los riesgos operacionales, se deben considerar los riesgos por eventos materiales, 
de responsabilidad civil, vandalismo y terrorismo. Para cubrir dichos riesgos las propiedades están 
aseguradas con pólizas que se encuentran con límites para ciertas coberturas conforme a las mejores 
condiciones encontradas en el mercado al momento de su contratación.  
 
c.1) Efectos del COVID-19 
 
En el combate de la pandemia del Corona Virus, “COVID-19”, que está afectando al mundo y a nuestro 
país, en que el Ministerio de Salud ha decretado a partir del mes de abril restricciones al desplazamiento 
de las personas, cuarentenas y otras medidas sanitarias y de distanciamiento social, que han afectado la 
actividad económica y el funcionamiento de algunas empresas, particularmente pequeñas y medianas del 
rubro del retail y de los servicios, la administración ha realizado esfuerzos en tecnología y de apoyo al 
personal, para dar continuidad a las operaciones, posibilitando el trabajo por turnos y desde el hogar 
mediante la modalidad de teletrabajo, situación que se mantiene al 31 de diciembre de 2020. Las 
evaluaciones realizadas a consecuencia de esta pandemia no han detectado situaciones que generen 
efectos o impactos significativos en los presentes Estados Financieros. 
 
d)   Riesgo de cambios regulatorios en la industria de administración de Fondos  
 
La industria de administración de fondos de terceros está regulada por entidades estatales y, por ende, 
sujeta a eventuales cambios en el tiempo por parte de la autoridad. Sin embargo, dados el nivel de 
transparencia y el grado de madurez alcanzada hasta ahora por esta industria, a juicio de la Sociedad el 
nivel de este riesgo es atenuado. 
 
La administración de este riesgo se realiza a través de la revisión y evaluación periódica de los cambios 
regulatorios propuestos, tanto en sus aspectos de negocio como legales. En los cambios considerados 
relevantes se busca participar lo más posible en su gestación a través de los mecanismos oficiales de 
revisión de propuestas ofrecidos por las entidades regulatorias en este sentido, y a través de las entidades 
gremiales en que se participa. 
 
e)    Riesgo de mercado 
 
Comprende la exposición de la entidad a los vaivenes del mercado y a la forma de minimizar las eventuales 
pérdidas debido a los movimientos de sus diferentes variables, tales como los tipos de cambio, precios, 
tasas de interés de instrumentos de deuda y rendimientos porcentuales de curvas de derivados. 
 
Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad Administradora posee inversiones en cuotas de Fondos Mutuos 
en pesos por la suma de M$1.763.769 (M$740.854 en 2019) y en dólares al 31 de diciembre de 2020 la 
sociedad no posee inversiones (M$438 en 2019) los cuales se encuentran registrados al valor de la cuenta 
vigente al cierre de los estados financieros. Cabe mencionar la inversión en cuotas del Fondo 
Independencia Rentas Inmobiliarias, cuyo valor se registra al precio en la Bolsa de Comercio de Santiago 
al cierre del trimestre correspondiente, por lo que está expuesto a fluctuaciones de mercado. 
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La Sociedad no toma inversiones en cuotas de Fondos Mutuos que invierten en instrumentos de deuda de 
mediano y/o largo plazo, por lo cual la exposición a este riesgo por cambio en la tasa de interés es 
prácticamente nula y cualquier análisis de sensibilidad, ya sea con métodos de cambio de pendientes o 
convexidades no generan impactos materiales a los estados financieros. 
 
En cuanto a la posición de moneda, el impacto es mínimo, ya que por cada peso que baje el tipo de cambio 
la pérdida potencial de la compañía será de M$0, dado el nivel de inversión que tiene expresado en 
dólares. 
 
4.2    Gestión de Riesgo de Capital 
 
La Política de Capital empleada por Independencia Administradora General de Fondos S.A. es mantener 
un patrimonio holgadamente superior al mínimo exigido por la Ley de UF 10.000. Asimismo, los recursos 
que obtiene los invierte en instrumentos financieros de renta fija y fondos mutuos de corto plazo cuyas 
carteras de inversión estén conformadas por dichos instrumentos. 
 
5. INFORMACIÓN FINANCIERA POR SEGMENTO  
 
El negocio básico de la Sociedad es la administración de Fondos de Inversión.  Para efectos de la aplicación 
de la NIIF 8, no existe segmentación operativa.  Los ingresos de explotación corresponden en su totalidad 
al negocio básico de la Sociedad. Consecuentemente, es posible identificar una única Unidad Generadora 
de Efectivo.  
 
Dada la definición de un sólo segmento para la Sociedad, la información a incorporar a los Estados 
Financieros corresponde a aquellas revelaciones entregadas en el presente informe. 
 
6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO  
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 
Los fondos mutuos (159.846,3210 cuotas a $1.218,5993; 1.506.415,2238 cuotas a $1.041,5325; al 31-12-
2020 y 3.819,0841 a $1.211,890; 699.212,1051 cuotas a $1.033,2906; 0,4640 cuotas a US$1.260,7946 y 
3.780,9816 cuotas a $3.633,1167 al 31-12-2019) corresponden a fondos de renta fija, principalmente en 
pesos, de Banchile y Bice Inversiones, los cuales se encuentran registrados al valor de la cuota respectiva 
a la fecha de cierre de los presentes estados financieros (rescatables a menos de tres meses). El depósito 
a plazo fue tomado en el Banco Chile, este incluye capital inicial, e intereses devengados por la tasa de 
interés 0,2% mensual al 31 de diciembre de 2019, tomado a 30 días, con vencimiento el 02 de enero de 
2020. 
 
 
 
 
 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Sa ldos Ba n cos y  Efect iv o 4 2 .3 8 4        2 09 .7 2 7     

Su b-t ot a l  Efect iv o 4 2 .3 8 4        2 09 .7 2 7     

Fon dos m u tu os 1 .7 6 3 .7 6 9 7 4 1 .2 9 2     

Depósito a  pla zo -                     3 4 5 .6 8 3     

Su b-t ot a l  Equ iv a lent e a l  Efect iv o 1 .7 6 3 .7 6 9 1 .08 6 .9 7 5 

T ot a les 1.806.153    1.296.702   

Efect iv o y  equ iv a len tes a l efect iv o



14 

 

 

7. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

8. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 
Los plazos de vencimiento de la cartera al día son los siguientes: 
 

  
 

Los valores de los deudores comerciales corresponden a los ingresos por comisiones cobradas a los Fondos 
y sus filiales administradas por la sociedad expresados en pesos chilenos, los cuales no generan intereses 
ni reajustes, por ser consideradas de corto plazo, el promedio de cobro no supera los 30 días.  
 

A partir del mes de febrero de 2016, la Sociedad cobra una remuneración de administración a las 
sociedades filiales del Fondo de Inversión Independencia Rentas Inmobiliarias, suma que es descontada 
de la remuneración fija cobrada al Fondo, según la proporción de activos en cada sociedad filial, de 
acuerdo con lo establecido en el respectivo reglamento interno. 
 

(1) Al 31 de diciembre 2020 y 2019, incluye una provisión de ingresos por comisión variable de 
M$3.236.807 y M$1.955.134, respectivamente. A partir de 2015, esta comisión es calculada conforme lo 
indica el Título VI N° 2.2 de su Reglamento Interno, y que establece como condición para su devengo que 
la rentabilidad del BNP sea superior al 5% del patrimonio inicial corregido promedio, de acuerdo a cómo 
se define en el reglamento interno. Dicha comisión debe ser pagada y facturada dentro de los 10 días 
hábiles siguientes a la aprobación por parte de la Asamblea Ordinaria de Aportantes de los estados 
financieros del Fondo de Inversión Independencia Rentas Inmobiliarias del ejercicio terminado el 31 de 
diciembre anterior, la cual se realiza dentro de los primeros cinco meses de cada año. 
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M$ M$

Deu dor es v a r ios 6 .6 6 4          6 .3 1 2           

Seg u r os a n ticipa dos 3 2 .03 3        2 2 .9 2 6        

A n ticipo a  pr ov eedor es 1 9 .6 7 7        2 1 .9 04        

Ga r a n tía s pa g a da s por  a r r ien dos 1 7 3               1 6 8               

T ot a les 58.547 51.310 

Otr os a ct iv os n o fin a n cier os cor r ien tes
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M$ M$

F. I.  In depen den cia  Ren ta s In m obilia r ia s 7 6 .04 1 .08 1 -0 Ch ile 6 0.4 03        5 8 .8 2 3        

F.  I.  In depen den cia  Ren ta s In m obilia r ia s (1 ) 7 6 .04 1 .08 1 -0 Ch ile 3 .2 3 6 .8 07 1 .9 5 5 .1 3 4  

In m obilia r ia  Descu br im ien to Spa 9 6 .6 2 2 .4 9 0-8 Ch ile 9 6 .7 6 3        9 5 .1 7 2        

Ren ta s In m obilia r ia s Spa 7 6 .1 6 6 .8 7 5 -7 Ch ile 6 6 .9 8 4        6 7 .9 03        

In m obilia r ia  Pla za  A r a u ca n o Spa 7 6 .03 0.9 01 -K Ch ile 6 1 .8 8 4        5 6 .1 02        

Ren ta s Reta il Spa 7 6 .4 8 3 .6 9 1 -K Ch ile 1 .9 8 5           1 .9 9 6           

In m obilia r ia  Pla za  Con stitu ción  Spa 9 6 .9 6 4 .04 0-6 Ch ile 7 0.1 3 3        6 8 .8 2 5        

Ren ta s Bu ca r est  Spa 7 6 .1 6 5 .5 2 7 -2 Ch ile 1 4 .5 8 1         1 3 .7 5 2        

Ren ta s Ma g da len a  Spa 7 6 .9 05 .3 8 5 -9 Ch ile 2 9 .9 5 0        2 9 .5 7 8        

T ot ales 3.639.490   2.347.285    

Cu en ta s por  cobr a r  a  los Fon dos A dm in istr a dos RUT Pa ís
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V en cim ien to m en or  de tr es m eses 4 02 .6 8 3     3 9 2 .1 5 1      

V en cim ien to en tr e tr es y  seis m eses 3 .2 3 6 .8 07 1 .9 5 5 .1 3 4  

T ot ales 3.639.490   2.347.285    

Cu en ta s por  cobr a r  a  los Fon dos A dm in istr a dos
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9.  INFORMACIÓN SOBRE PARTES RELACIONADAS  
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 
a) Accionistas - La distribución de los Accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2020 y 2019, 
es la siguiente:  
 

 
 

b) Saldos y transacciones con entidades relacionadas 
 
b.1   Transacciones más significativas y sus efectos en resultado: 
 

 
 
No existen garantías dadas o recibidas por las transacciones con partes relacionadas.  
 
No existen deudas de dudoso cobro relativas a saldos pendientes que ameriten provisión ni gastos 
reconocidos por este concepto.  
 
Todas las transacciones con partes relacionadas fueron realizadas en términos y condiciones de mercado.  
 
c)  Administración y alta Dirección - La Sociedad es administrada por un Directorio compuesto 
por 7 miembros.  
 
Con fecha 30 de abril de 2020 en Junta Ordinaria de Accionistas se renovó el Directorio. Por lo tanto, al 
31 de diciembre de 2020 está conformado por: 
 
              Miembros del Directorio                  Cargo 
    Fernando Sánchez Chaigneau               Presidente 
    Juan Ariztía Matte    Director 
    Cecilia Schultz Alvarado    Director 
    Enrique Ovalle Puelma    Director 
    Fernando Barros Tocornal   Director 
    Pablo Undurraga Yoacham   Director 
    María Mónica Schmutzer Von Oldershausen  Director 
 
d)  Personal clave de la administración - Personal clave se define como aquellas personas que 
tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad, ya sea 
directa o indirectamente, incluyendo cualquier miembro (sea o no ejecutivo) del consejo de 
administración u órgano de gobierno equivalente de la entidad. La Sociedad ha determinado que el 
personal clave de la administración lo componen los Directores, Gerentes y ejecutivos principales. 
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7 6 .4 2 2 .4 8 0-9 In depen den cia  A socia dos S.A . A ccion ista  com ú n CL A sesor ía s econ óm ica s y  fin a n cier a s CLP         (3 7 9 .1 9 1 )    (3 7 9 .1 9 1 )    (3 3 4 .5 8 9 )    (3 3 4 .5 8 9 )

9 9 .9 9 9 .9 9 9 -9 In depen den cia  Ov er sea s In c. A ccion ista  com ú n US A sesor ía s econ óm ica s y  fin a n cier a s USD           (7 7 .2 3 2 )      (7 7 .2 3 2 )       (9 0.2 9 6 )       (9 0.2 9 6 )

7 6 .04 7 .1 6 3 -1 In v er sion es El Pa lpi Ltda . A ccion ista  com ú n CL A sesor ía s econ óm ica s y  fin a n cier a s CLP        (2 8 7 .08 3 )    (2 8 7 .08 3 )    (2 7 8 .8 2 7 )    (2 7 8 .8 2 7 )

Mon eda

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

Ru t Socieda d Rela ción Pa ís Na tu r a leza  de la  tr a n sa cción
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A continuación, se presentan por categorías las compensaciones recibidas por los directores y el personal 
de la Administración:  
 

 
 

e)  Otras prestaciones - Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se visualizan los siguientes conceptos 
por pagos o prestaciones a directores y ejecutivos principales: 
  

e.1 Gastos del directorio - Durante el período terminado al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el 
gasto asignado fue de M$149.294 y M$141.554 respectivamente. 
 

 e.2 Remuneración de los miembros de la alta dirección que no son Directores - No 
existen remuneraciones devengadas por este concepto. 

 
 e.3 Cuentas por cobrar y pagar y otras transacciones - No existen cuentas por cobrar y 
 pagar entre la Sociedad y sus Directores y Gerencias.  
 

 e.4 Otras transacciones - Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se han efectuado pagos por gastos 
de comités a los directores por M$18.366 y M$13.108 respectivamente.  

 
 e.5 Planes de incentivo a los principales ejecutivos y gerentes – Existen para la plana 
ejecutiva, bonos anuales que se determinan período a período de acuerdo con los resultados globales 
de la sociedad y que se pagan durante el primer semestre del año siguiente. 
 
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad provisionó M$1.063.112 y M$646.960 
respectivamente. 

 
e.6 Indemnizaciones pagadas a los principales ejecutivos y gerentes - Al 31 de diciembre 
de 2020 y 2019 no existen indemnizaciones pagadas por la Sociedad, a sus Directores ni a sus 
gerentes.  
 

 e.7 Cláusulas de garantía: Directorio y Gerencia de la Compañía - La Sociedad no tiene  
 pactado cláusulas de garantía con sus Directores ni gerentes.  

 
10. INFORMACIÓN SOBRE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 
Activos financieros al 31 de diciembre de 2020:    

 

 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Dir ector es       1 4 9 .2 9 4        1 4 1 .5 5 4  

Sa la r ios A dm in ista ción   1 .4 5 6 .2 3 1    1 .3 1 6 .3 9 2  

Ben eficios pa r a  los em plea dos   1 .07 4 .6 8 1        8 8 8 .01 1  

 T ot ales    2.680.206     2.345.957 

Per son a l de a dm in istr a ción  cla v e

A ctiv os Fin a n cier os  

a  v a lor  r a zon a ble 

por  r esu lta dos

A ctiv os fin a n cier os 

a  v a lor  r a zon a ble 

por  pa tr im on io

A ctiv os 

fin a n cier os a  

costo a m or tiza do

Tota l

M$ M$ M$ M$

Efect iv o y  equ iv a len tes a l efect iv o 1 .7 6 3 .7 6 9               -                                  4 2 .3 8 4               1 .8 06 .1 5 3  

Deu dor es com er cia les y  otr a s cu en ta s por  cobr a r  cor r ien tes -                                   -                                  3 .6 3 9 .4 9 0         3 .6 3 9 .4 9 0 

Otr os a ct iv os fin a n cier os n o cor r ien tes (1 ) 2 5 4 .9 2 2                   -                                  -                             2 5 4 .9 2 2     

 

T ot ales 2.018.691                 -                                  3.681.874           5.700.565   

A ctiv os fin a n cier os seg ú n  el esta do de situ a ción  fin a n cier a
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Pasivos financieros al 31 de diciembre de 2020:    
 

 
 

Activos financieros al 31 de diciembre de 2019: 
 

 
 

Pasivos financieros al 31 de diciembre de 2019: 
   

 
 
La inversión en otros activos financieros no corrientes a costo amortizado corresponde a: 

 
(1) La Inversión en otros activos financieros no corrientes a valor razonable con efecto en resultados 

corresponden a 155.440 cuotas del Fondo de Inversión Independencia Rentas Inmobiliarias 
valorizadas al 31 de diciembre de 2020 a $1.640,00 cada cuota (M$254.922 al 31 de diciembre de 
2020 y M$310.818 al 31 de diciembre de 2019). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pa siv os Fin a n cier os  

a  v a lor  r a zon a ble 

por  r esu lta dos

Pa siv os fin a n cier os 

a  v a lor  r a zon a ble 

por  pa tr im on io

Pa siv os 

fin a n cier os a  

costo a m or tiza do

Tota l

M$ M$ M$ M$

Pa siv os por  a r r en da m ien tos cor r ien tes -                                   -                                  1 6 6 .3 5 9  1 6 6 .3 5 9      

Cu en ta s por  pa g a r  com er cia les y  otr a s cu en ta s por  pa g a r -                                   -                                  8 0.2 7 6  8 0.2 7 6        

Otr a s pr ov ision es a  cor to pla zo -                                   -                                  4 0.3 5 6  4 0.3 5 6        

Pr ov ision es cor r ien tes por  ben eficios a  los em plea dos -                                   -                                  1 .2 4 5 .4 01  1 .2 4 5 .4 01  

Pa siv os por  a r r en da m ien tos n o cor r ien tes -                                   -                                  9 9 .3 7 0 9 9 .3 7 0        

 

T ot ales -                                   -                                  1.631.762            1.631.762    

Pa siv os fin a n cier os seg ú n  el esta do de situ a ción  fin a n cier a

A ctiv os Fin a n cier os  

a  v a lor  r a zon a ble 

por  r esu lta dos

A ctiv os fin a n cier os 

a  v a lor  r a zon a ble 

por  pa tr im on io

A ctiv os 

fin a n cier os a  

costo a m or tiza do

Tota l

M$ M$ M$ M$

Efect iv o y  equ iv a len tes a l efect iv o 1 .08 6 .9 7 5               -                                  2 09 .7 2 7             1 .2 9 6 .7 02  

Deu dor es com er cia les y  otr a s cu en ta s por  cobr a r  cor r ien tes -                                   -                                  2 .3 4 7 .2 8 5         2 .3 4 7 .2 8 5 

Otr os a ct iv os fin a n cier os n o cor r ien tes (1 ) 3 1 0.8 1 8                   -                                  -                             3 1 0.8 1 8      

 

T ot ales 1.397.793                 -                                  2.557.012           3.954.805   

A ctiv os fin a n cier os seg ú n  el esta do de situ a ción  fin a n cier a

Pa siv os Fin a n cier os  

a  v a lor  r a zon a ble 

por  r esu lta dos

Pa siv os fin a n cier os 

a  v a lor  r a zon a ble 

por  pa tr im on io

Pa siv os 

fin a n cier os a  

costo a m or tiza do

Tota l

M$ M$ M$ M$

Pa siv os por  a r r en da m ien tos cor r ien tes -                                   -                                  1 5 7 .2 2 5  1 5 7 .2 2 5      

Cu en ta s por  pa g a r  com er cia les y  otr a s cu en ta s por  pa g a r -                                   -                                  8 8 .3 3 6               8 8 .3 3 6        

Otr a s pr ov ision es a  cor to pla zo -                                   -                                  6 5 .3 9 2               6 5 .3 9 2        

Pr ov ision es cor r ien tes por  ben eficios a  los em plea dos -                                   -                                  7 6 5 .2 9 2             7 6 5 .2 9 2     

Pa siv os por  a r r en da m ien tos n o cor r ien tes -                                   -                                  2 5 8 .7 8 0             2 5 8 .7 8 0     

 

T ot ales -                                   -                                  1.335.025           1.335.025    

Pa siv os fin a n cier os seg ú n  el esta do de situ a ción  fin a n cier a

01 -01 -2 02 0 01 -01 -2 01 9

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

FI In depen den cia  Ren ta s In m obilia r ia s 2 5 4 .9 2 2  3 1 0.8 1 8  

T ot ales 254.922 310.818 

Otr os A ctiv os Fin a n cier os n o cor r ien tes
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11. ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTO DE LA PLUSVALIA 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 
Movimiento en activos intangibles Software: 
 

 
 
Los intangibles de vida útil definida, corresponden principalmente a licencias de software, la Sociedad 
adopta el modelo de valorización del costo, registrándose al valor de mercado atribuido a la fecha de 
transición de 1 de enero de 2010. Se aplica una vida útil de 6 años.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

A ct iv os in t a n gibles n et o:

Softw a r e          1 5 .4 8 2            2 1 .3 01  

T ot a les 15.482          21.301          

A ct iv os in t a n gibles bru t o:

SA P          2 6 .6 3 6           2 6 .6 3 6  

Ser v idor  SA P             2 .1 02              2 .1 02  

Im plem en ta ción  SA P          4 4 .2 7 2           4 4 .2 7 2  

Licen cia s Softw a r e          2 0.7 1 6            1 5 .2 8 1  

T ot a les 93.726         88.291          

A m ort iza ción a cu m u la da  y  det erioro del  v a lor:

SA P        (2 6 .6 3 6 )        (2 6 .6 3 6 )

Ser v idor  SA P           (2 .1 02 )           (2 .1 02 )

Im plem en ta ción  SA P        (3 2 .9 5 8 )        (2 6 .7 1 4 )

Licen cia s Softw a r e        (1 6 .5 4 8 )        (1 1 .5 3 8 )

T ot a les (78.244)        (66.990)       

Sa ldo In icia l A dicion es A m or tiza ción Recla sifica cion es
Ca m bios 

Tota les
Tota l

M$ M$ M$ M$ M$ M$

31-12-2020

Im plem en ta ción  SA P 1 6 .8 4 0       -               (6 .2 4 4 )          7 1 8                      (5 .5 2 6 )    1 1 .3 1 4     

Licen cia s 4 .4 6 1          5 .4 3 5    (5 .01 0)           (7 1 8 )                     (2 9 3 )        4 .1 6 8       

T ot ales 21.301         5.435      (11.254)          -                             (5.819)      15.482      

31-12-2019

SA P 1 .05 7          -               (1 .05 7 )           -                             (1 .05 7 )    -                 

Ser v idor  SA P 2 06              -               (2 06 )              -                             (2 06 )        -                 

Im plem en ta ción  SA P 2 3 .08 2       -               (6 .2 4 2 )          -                             (6 .2 4 2 )    1 6 .8 4 0    

Licen cia s 1 2 .5 3 3       -               (4 .2 3 0)          (3 .8 4 2 )                (8 .07 2 )    4 .4 6 1       

T ot ales 36.878         -               (11.735)          (3.842)                  (15.577)   21.301      
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12. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 
  
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
  

Movimiento en propiedades, planta y equipo: 
 

 
 
13.  ACTIVOS POR DERECHOS DE USO 
  
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

V a lores net os:

In sta la cion es y  equ ipos 5 7 .7 2 8             7 9 .05 7        

T ot a les 57.728               79.057         

V a lores bru t os:

In sta la cion es y  equ ipos 5 3 7 .4 3 3           5 2 7 .3 02     

T ot a les 537.433             527.302       

Det a lle de la  deprecia ción a cu m u la da :

In sta la cion es y  equ ipos (4 7 9 .7 05 )         (4 4 8 .2 4 5 )   

T ot a les (479.705)           (448.245)     

Pr opieda des, pla n ta  y  equ ipo

Sa ldo 

In icia l
A dicion es

Depr ecia ción  

del ejer cicio

Ca m bios 

Tota les
Tota l

M$ M$ M$ M$ M$

31-12-2020

In sta la cion es y  equ ipos 7 9 .05 7    1 0.1 3 1     (3 1 .4 6 0)       (2 1 .3 2 9 )  5 7 .7 2 8    

T ot ales 79.057     10.131      (31.460)        (21.329)    57.728      

31-12-2019

In sta la cion es y  equ ipos 1 2 5 .4 1 3  1 6 .2 8 5    (6 2 .6 4 1 )       (4 6 .3 5 6 )  7 9 .05 7    

T ot ales 125.413    16.285      (62.641)        (46.356)    79.057     

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

V a lores net os:

Der ech o de u so 2 05 .9 6 9           3 3 6 .05 4     

T ot a les 205.969            336.054       

V a lores bru t os:

Der ech o de u so 4 6 6 .1 4 0           4 6 6 .1 4 0     

T ot a les 466.140             466.140       

Det a lle de la  deprecia ción a cu m u la da :

Der ech o de u so (2 6 0.1 7 1 )          (1 3 0.08 6 )    

T ot a les (260.171)           (130.086)     

A ctiv os por  Der ech os de Uso
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Movimientos en activos por derecho de uso: 
 

 
 
a)  Otros antecedentes: 
 

a.1 La sociedad reconoció de la aplicación inicial de la NIIF 16 Arrendamientos, un activo por 
derecho en uso M$466.140. 
 
a.2 Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad no tiene gastos relacionados con arrendamientos 
de bajo valor y de corto plazo. 
 
a.3 Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad ha percibido ingresos provenientes del 
subarrendamiento de derechos de usos de activos por M$43.582 y $38.573 respectivamente. 
 
a.4 Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad no ha generado ganancias o pérdidas por 
transacciones de venta con arrendamiento posterior (leaseback). 
 
a.5 El método de depreciación aplicado por la Sociedad refleja el patrón al cual se espera que los 
activos sean utilizados por parte de la entidad durante el período en que éstos generen beneficios 
económicos. Para tal efecto, la Sociedad utiliza el método de depreciación lineal a lo largo de su   
vida útil. 

 
14. PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sa ldo 

In icia l
A dicion es

Depr ecia ción  

del ejer cicio

Ca m bios 

Tota les
Tota l

M$ M$ M$ M$ M$

31-12-2020

Der ech o de u so 3 3 6 .05 4 -                 (1 3 0.08 5 )    (1 3 0.08 5 ) 2 05 .9 6 9 

T ot ales 336.054   -                 (130.085)     (130.085)   205.969   

31-12-2019

Der ech o de u so -                 4 6 6 .1 4 0 (1 3 0.08 6 )    3 3 6 .05 4   3 3 6 .05 4 

T ot ales -                 466.140   (130.086)     336.054    336.054   

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Corrient e:

A r r ien dos por  pa g a r  cor r ien tes 1 6 6 .3 5 9        1 5 7 .2 2 5     

T ot a les 166.359          157.225       

No corrient e:

A r r ien dos por  pa g a r  n o cor r ien tes 9 9 .3 7 0          2 5 8 .7 8 0     

T ot a les 99.370            258.780       
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Los pagos mínimos futuros se detallan a continuación: 
 
Al 31 de diciembre de 2020: 
 

 
 
Al 31 de diciembre de 2019: 
 

 
 
La obligación por arrendamiento con Inversiones Mañiguales S.A. y otros, corresponde al arriendo de 
inmueble. El saldo adeudado corresponde al valor presente de las cuotas restantes descontadas a la tasa 
anual de 3% anual, por lo que su valor libro equivale al valor razonable.  
 
15. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

Los cheques por pagar corresponden al saldo acreedor de la conciliación bancaria del Banco de Chile por 
M$54.777 al 31 de diciembre de 2019.  
 
El promedio de pago a proveedores es de 30 días y su valor razonable no difiere en forma significativa de 
su valor contable. Las cuentas por pagar y otros están expresados en pesos chilenos, no generan intereses 
ni reajustes. 
 
16. OTRAS PROVISIONES A CORTO PLAZO 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 
 
 
 

M$ M$ M$ M$ M$ M$

In v er sion es Ma ñ ig u a les SA  y  otr os A r r ien do UF 4 1 .1 2 3       1 2 5 .2 3 6 1 6 6 .3 5 9 9 9 .3 7 0    -                   9 9 .3 7 0    

Tot ales 41.123         125.236   166.359   99.370     -                   99.370     

In stitu ción Oper a ción Mon eda

Men os de 9 0 

día s

Ma s de 9 0 

día s

Tot al 

corrient e

Un o a  tr es 

a ñ os

Tr es a  cin co 

a ñ os

Tot al no 

corrient e

Men os de 9 0 

día s

Ma s de 9 0 

día s

Tot al 

corrient e

Un o a  tr es 

a ñ os

Tr es a  cin co 

a ñ os

Tot al no 

corrient e

M$ M$ M$ M$ M$ M$

In v er sion es Ma ñ ig u a les SA  y  otr os A r r ien do UF 3 8 .8 6 5       1 1 8 .3 6 0  1 5 7 .2 2 5 2 5 8 .7 8 0 -                   2 5 8 .7 8 0 

Tot ales 38.865        118.360   157.225   258.780   -                   258.780   

In stitu ción Oper a ción Mon eda

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Ch equ es por  pa g a r Ch ile CLP -                    5 4 .7 7 7      

A cr eedor es v a r ios Ch ile CLP 8 0.2 7 6       3 3 .5 5 9      

T ot a les 80.276        88.336        

Ru br os Pa ís Mon eda

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Pr ov ision es de g a stos 4 0.3 5 6  6 5 .3 9 2        

Tot ales 40.356         65.392         

Cla ses de pr ov ision es
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Movimiento en provisiones: 
 

 
 

Al 31 de diciembre de 2020, las provisiones de gastos corresponden a honorarios y servicios, cuyos 
documentos legales llegaron en forma posterior al cierre de los presentes estados financieros.  

 
17. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 

 

 
 
18. PROVISIONES CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Sa ldo in icia l 6 5 .3 9 2        7 6 .4 4 9        

Con stitu ida s 4 0.3 5 6        6 5 .3 9 2        

Utiliza da s (6 5 .3 9 2 )      (7 6 .4 4 9 )      

T ot ales 40.356         65.392         

Mov im ien tos

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Im pu esto a  la  r en ta  por  pa g a r 6 3 9 .8 03     6 3 4 .7 8 5     

Pa g os pr ov ision a les m en su a les (3 03 .7 6 5 )    (7 8 6 .4 7 0)    

Cr édito por  don a cion es (4 1 .3 6 6 )       (4 0.7 7 9 )      

Otr os im pu estos (9 7 .5 03 )      1 4 2 .8 4 6      

T ot a les 197.169        (49.618)        

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

IV A 5 4 .9 2 6        7 4 .7 02        

Im pu estos por  r ecu per a r (2 03 .8 6 7 )    (5 .4 1 8 )         

PPM por  pa g a r 3 0.9 2 6        5 2 .3 8 6        

Im pu esto h on or a r ios 2 .4 8 4           2 .7 2 7           

Im pu esto ú n ico a  los tr a ba ja dor es 1 7 .9 5 1         1 7 .5 01         

Pr ov isión  im pu esto a r t ícu lo 2 1  LIR 7 7                 9 4 8               

T ot a les (97.503)        142.846        

Pa siv os (a ct iv os) por  im pu estos cor r ien tes

Deta lle otr os im pu estos

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Pr ov isión  de v a ca cion es 1 8 2 .2 8 9      1 1 8 .3 3 2      

Pr ov isión  por  bon ifica ción  a n u a l 1 .06 3 .1 1 2  6 4 6 .9 6 0     

T ot ales 1.245.401    765.292       

Ru br os
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Movimientos de provisiones por beneficios a los empleados: 
 

 
 
19. IMPUESTO A LAS GANANCIAS E IMPUESTOS DIFERIDOS 
 
a) Saldos de impuestos diferidos  
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

b) Movimientos de impuestos diferidos 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Sa ldo in icia l 1 1 8 .3 3 2      1 05 .5 8 2      

Con stitu ida s 9 9 .2 4 8        9 4 .9 6 8        

Utiliza da s (3 5 .2 9 1 )       (8 2 .2 1 8 )       

T ot ales 182.289        118.332        

Mov im ien tos

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

A ct iv os por im pu est os diferidos

Pr ov isión  de v a ca cion es 4 9 .2 1 8            3 1 .9 5 0        

Otr a s pr ov ision es 2 8 7 .04 0         1 7 4 .6 7 9      

Difer en cia  a ct iv o fijo tr ibu ta r io v s fin a n cier o (5 .7 2 2 )             (4 .8 01 )         

T ot a l 3 3 0.5 3 6         2 01 .8 2 8      

Pa siv os por im pu est os diferidos

Pr ov isión  de in g r esos (8 7 3 .9 3 8 )        (5 2 7 .8 8 6 )    

T ot a l (8 7 3 .9 3 8 )        (5 2 7 .8 8 6 )    

T ot a l  pa siv os (a ct iv os) por im pu est os diferidos (543.402)         (326.058)     

Im pu estos difer idos

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Sa ldo In icia l A ctiv o (Pa siv o) (3 2 6 .05 8 )        (3 5 2 .7 9 4 )    

A bon o (ca r g o ) a  r esu lta do (2 1 7 .3 4 4 )        2 6 .7 3 6        

T ot ales (543.402)         (326.058)     

Im pu estos difer idos
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c) Impuesto a la renta reconocido en resultados  
 
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad ha efectuado una provisión por impuesto a la renta cuyo 
detalle es el siguiente: 

 
 

d) Conciliación de la tasa efectiva  
 
El cargo total del año se puede reconciliar con la utilidad contable de la siguiente manera: 
 

 
 
20. INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE EL PATRIMONIO 
 
a) Gestión de Capital - La Sociedad mantiene adecuados índices de capital, con el objetivo de 
asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones, dar continuidad y estabilidad a su negocio en el 
largo plazo y maximizar el valor de la empresa, de manera de obtener retornos adecuados para sus 
accionistas. Adicionalmente, la Sociedad monitorea continuamente su estructura de capital, con el 
objetivo de mantener una estructura óptima que le permita reducir su costo de capital. 
 
 
 
 
 
 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Ga st o por im pu est os corrient es a  la s ga na ncia s:

Ga sto por  im pu estos cor r ien tes (6 3 5 .2 2 2 )         (6 3 4 .7 8 5 )    

Otr os g a stos por  im pu estos (7 7 )                     (9 4 8 )             

(Ga sto) in g r eso por  im pu estos cor r ien tes,  n eto, tota l (6 3 5 .2 9 9 )         (6 3 5 .7 3 3 )    

Ga st o por im pu est os diferidos a  la s ga na ncia s:

Difer en cia s tem por a r ia s (2 1 7 .3 4 4 )         2 6 .7 3 6        

(Ga sto) in g r eso por  im pu estos difer idos, n eto, tota l (2 1 7 .3 4 4 )         2 6 .7 3 6        

(Ga st o) ingreso por im pu est o a  la s ga na ncia s (852.643)           (608.997)     

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Utilida d fin a n cier a  a n tes de im pu esto a  la s g a n a n cia s 3 .1 9 0.03 9       2 .3 3 1 .4 06  

Im pu esto a  la  r en ta  a  la  ta sa  v ig en te 2 7 % (2 7 % 2 01 9 ) (8 6 1 .3 1 1 )          (6 2 9 .4 8 0)    

Diferen cia s perm a n en t es:

Difer en cia  cor r ección  m on eta r ia  (Fin a n cier a  v /s Tr ibu ta r ia ) 8 .9 5 6                8 8 3               

Difer en cia  A ct iv o Fijo (Fin a n cier a  v /s Tr ibu ta r ia ) 1 .4 6 2                (4 .03 2 )         

Efecto de in v er sión  esta dos de r esu lta dos (1 0.7 2 7 )            2 2 .5 9 7        

Efecto de  en  r esu lta dos de a ct iv os por  der ech o de u so 5 .4 5 2                5 .3 9 0           

Otr os 3 .5 2 5                (4 .3 5 5 )         

Im pu est o a  la  ren t a  por t a sa  efect iv a (852.643)           (608.997)     

Ga sto por  im pu esto a  la  r en ta  de esta do de r esu lta do (8 5 2 .6 4 3 )         (6 08 .9 9 7 )    

% %

Ta sa  im posit iv a  leg a l 2 7 ,00 2 7 ,00 

Ta sa  per m a n en tes (0,2 7 ) (0,8 8 )

T a sa  im posit iv a  efect iv a 26,73 26,12 

Concilia ción de la  t a sa  efect iv a
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b) Capital suscrito y pagado y número de acciones - Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el 
capital suscrito y pagado asciende a M$557.688 y está representado por 3.005 acciones de una serie, sin 
valores nominales, íntegramente suscritos y pagados.  
 

 
 

c) Capital emitido - El capital emitido corresponde al capital pagado indicado en la letra b). 
 
d) Dividendos definitivos – Con fecha 30 de abril de 2020 en Junta Ordinaria de Accionistas, se 
acordó la distribución de un dividendo definitivo por la suma de M$1.502.500, equivalente a $500.000 
por cada acción de la sociedad, con cargo al 87,2% de las utilidades del ejercicio 2019 (M$1.722.409). 
Estos dividendos se pagaron de la siguiente forma: 
 

 
 
Con fecha 30 de abril de 2019 en Junta Ordinaria de Accionistas, se acordó la distribución de un dividendo 
definitivo por la suma de M$1.747.122 equivalente a $581.405 por cada acción de la sociedad, con cargo 
al 100% de las utilidades del ejercicio 2018 (M$2.202.644). Estos dividendos fueron pagados de la 
siguiente forma: 

 
 
e) Dividendos provisorios – Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no ha habido 
reparto de dividendos provisorios.  
 
f) Resultados acumulados – El movimiento por resultados acumulados es el siguiente: 
 

  
 

(1) Otros movimientos corresponden al efecto acumulado de la aplicación inicial al 1 de enero de 
2019 de la NIIF 16 y a la rectificación de la amortización acumulada de los intangibles con efectos 
en resultados acumulados. 

 

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

% %

Nu ev a  In depen den cia  S.A . 3 .004 9 9 ,9 7 % 9 9 ,9 7 %

Fer n a n do Sá n ch ez Ch a ig n ea u 1 0,03 % 0,03 %

T ot a les 3.005 100,00% 100,00%

A ccion ista A ccion es

3 1 -1 2 -2 02 0

M$

2 7 -02 -2 02 0 6 8 0.000 

1 2 -05 -2 02 0 8 2 2 .5 00 

T ot al 1.502.500 

Fech a

3 1 -1 2 -2 01 9

M$

2 4 -07 -2 01 8 3 1 8 .5 3 0 

1 5 -05 -2 01 9 1 .4 2 8 .1 1 7  

03 -06 -2 01 9 4 7 5  

T ot a l 1.747.122 

Fech a

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Sa ldo In icia l 2 .2 8 7 .4 7 8   2 .08 5 .008  

Pa g o de div iden dos defin it iv os (1 .5 02 .5 00) (1 .4 2 8 .5 9 2 )

Otr os m ov im ien tos (1 ) -                       (9 1 .3 4 7 )        

Resu lta do del ejer cicio 2 .3 3 7 .3 9 6   1 .7 2 2 .4 09  

T ot al Resu lt ados A cu m u lados 3.122.374 2.287.478 
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g) Otras Reservas – El movimiento registrado en otras reservas por ($14.104), corresponden 
principalmente a la reclasificación de la corrección monetaria del capital y a las reservas de conversión al 
31 de diciembre de 2010. 
 
h) Ganancias por acción – El resultado por acción se ha obtenido dividiendo el resultado del 
ejercicio por el número de acciones ordinarias en circulación durante los periodos informados. 

 

 
 
La Sociedad no tiene acciones ordinarias potenciales diluidas en circulación durante los períodos 
informados. 
 
21. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

(I) Los ingresos ordinarios mostrados corresponden principalmente a las comisiones devengadas y 
percibidas desde los Fondos de Inversión y filiales administrados por la Sociedad. 

 
22. COSTO DE VENTAS 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

Ga n a n cia  por  a cción 3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

Ga n a n cia  a tr ibu ible a  los ten edor es de 

in str u m en tos de pa r t icipa ción  en  el pa tr im on io n eto M$ 2 .3 3 7 .3 9 6  1 .7 2 2 .4 09  

Resu lta do dispon ible pa r a  a ccion ista s com u n es, bá sico M$ 2 .3 3 7 .3 9 6  1 .7 2 2 .4 09  

Nú m er o de a ccion es 3 .005  3 .005  

Ga n a n cia s bá sica s por  a cción  en  pesos 7 7 7 .8 3 6 5 7 3 .1 8 1

Resu lta do dispon ible pa r a  a ccion ista s com u n es, bá sico M$ 2 .3 3 7 .3 9 6  1 .7 2 2 .4 09  

Resu lta do dispon ible pa r a  a ccion ista s com u n es, dilu idos M$ 2 .3 3 7 .3 9 6  1 .7 2 2 .4 09  

Pr om edio pon der a do de n ú m er os de a ccion es,  bá sico 3 .005  3 .005  

Pr om edio pon der a do de n ú m er o de a ccion es,  dilu ido 3 .005  3 .005  

Ga n a n cia s dilu ida s por  a cción  en  pesos 7 7 7 .8 3 6 5 7 3 .1 8 1

01 -01 -2 02 0 01 -01 -2 01 9

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

A sesor ía s econ óm ica s y  fin a n cier a s r ela cion a da s 1 5 0.9 01      1 3 4 .5 09     

Com ision es por  a dm in istr a ción  de Fon dos (I) 7 .2 4 6 .8 7 8 5 .9 8 8 .7 7 7 

T ot ales 7.397.779 6.123.286

Deta lle de in g r esos or din a r ios

01 -01 -2 02 0 01 -01 -2 01 9

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

A sesor ía s de em pr esa  r ela cion a da 7 4 3 .5 06  7 03 .7 1 2  

A sesor ía s de otr a s socieda des 6 4 .5 7 6  1 3 1 .5 08  

T ot ales 808.082 835.220 

Deta lle de costo de v en ta s
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23.  GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 
  
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

24. GANANCIA (PÉRDIDA) DE CAMBIO EN MONEDA EXTRANJERA 
 
La composición de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente: 
 

 
 

25.  JUICIOS, CONTINGENCIAS Y GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS, 
ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES 
 
a) Garantías directas - Constitución de garantías – En virtud de lo dispuesto en los artículos 12 y 
13 La Ley N°20.712, la Sociedad Administradora ha constituido una garantía en beneficio de los 
aportantes de los Fondos administrados, mediante boletas bancarias del Banco de Chile. Con fecha 06 de 
marzo de 2020 la Sociedad Administradora renovó las boletas de garantías de los siguientes Fondos 
administrados: 

 

 
 

Todas las boletas tienen vencimiento el 09 de abril de 2021, y son renovables cada año. Cabe señalar que 
con fecha 14 de abril de 2020 y en virtud de lo establecido en el Artículo 7° de la Ley N°20.712, se solicitó 
a la CMF, la eliminación del registro correspondiente a Fondo de Inversión Independencia Rentas 
Inmobiliarias Inversionistas Calificados, debido a que no se inició la comercialización de cuotas habiendo 
transcurrido más de 180 días desde que su reglamento interno en el Registro Público de Depósitos 
Reglamentos Internos. Con fecha 03 de junio de 2020, mediante resolución exenta N°2993, resolvió 
cancelar la inscripción en el Registro Público de Depósitos de Reglamentos Interno del mencionado 
Fondo. 
 
b) Garantías indirectas - No existen garantías indirectas a favor de terceros. 
 
c) Avales y garantías obtenidas de terceros - No existen garantías obtenidas de terceros. 

 

01 -01 -2 02 0 01 -01 -2 01 9

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Rem u n er a cion es 2 .5 3 0.9 1 2 2 .2 04 .4 03

Hon or a r ios pr ofesion a les 2 8 4 .5 9 2 2 8 8 .05 9

Depr ecia ción  pr opieda des, pla n ta  y  equ ipo 3 1 .4 6 0 6 2 .6 4 1

Depr ecia ción  a ct iv o por  der ech o de u so 1 3 0.08 6 1 3 0.08 6

A m or tiza ción  licen cia s de softw a r e 1 1 .2 5 4 1 1 .7 3 5

Otr os g a stos de a dm in istr a ción 3 3 1 .009 3 3 1 .3 1 0

T ot a les 3.319.313 3.028.234

Deta lle g a stos de a dm in istr a ción

01 -01 -2 02 0 01 -01 -2 01 9

3 1 -1 2 -2 02 0 3 1 -1 2 -2 01 9

M$ M$

Difer en cia s de ca m bio 1 .3 07  1 1 .8 3 9  

T ot ales 1.307 11.839 

Difer en cia  de Ca m bio

Naturaleza Emisor Beneficiarios Aportantes de: Monto UF

Boleta Bancaria Banco Chile FI Desarrollo Inmobiliario 2006 10.000 

Boleta Bancaria Banco Chile FI Independencia Rentas Inmobiliarias 152.000 

Boleta Bancaria Banco Chile FI Independencia Rentas Inmobiliarias Inversionistas Calificados 10.000 
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d) Juicios y contingencias – La Sociedad no tiene juicios ni contingencias al 31 de diciembre de 
2020 y 2019. 
 
26. NORMAS ESPECIALES 
 
De acuerdo con la Ley única de Fondos N°20.712 artículo 4° letra C, las administradoras “deberán 
mantener permanentemente un patrimonio no inferior al equivalente a UF 10.000, el que deberán 
acreditar y calcular en la forma en que determine la superintendencia”. 
 
El patrimonio depurado de la Sociedad Administradora, según lo dispone la norma de carácter general 
N°157 emitida por la CMF de fecha 29 de septiembre de 2003, es muy superior al patrimonio mínimo 
exigido. El valor de patrimonio mínimo depurado al 31 de diciembre de 2020 y 2019 asciende a 
UF125.573,94 y UF 99.249,99 respectivamente. 
 
27. SANCIONES 
 
Con fecha 18 de julio de 2019 la Unidad de Análisis Financiero (UAF) emitió una amonestación escrita 
dirigida a Independencia Administradora General de Fondos S.A., mediante resolución exenta N°113-527-
2019, la que establece una multa de beneficio fiscal de UF40, debido a no haber informado oportunamente 
a dicho servicio, la actualización de su nuevo Oficial de Cumplimiento en el año 2017.  
 
Durante el período comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2020, sus directores y 
administradores no han sido objeto de sanciones por parte de ningún organismo fiscalizador. 
 
28. HECHOS POSTERIORES 
 
Entre el 31 de diciembre de 2020 y la fecha de emisión de los presentes Estados Financieros no han 
ocurrido hechos de carácter financiero o de otra índole, que pudiesen afectar en forma significativa, los 
saldos o la interpretación de los estados financieros que se informan. 
 
29. MEDIO AMBIENTE  
 
Independencia Administradora General de Fondos S.A. es una Sociedad Administradora de Fondos de 
Inversión, por su naturaleza no genera operaciones que puedan afectar el medio ambiente por lo cual no 
realiza desembolsos por este concepto. 

 

 30. APROBACIÓN DE LOS PRESENTES ESTADOS FINANCIEROS 
 
En sesión de Directorio de fecha 16 de marzo de 2021, se acordó autorizar la publicación de los presentes 
estados financieros. 


