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PRESUPUESTO 2021 VS PROFORMA 2021 

 

AÑO 2021 Presupuesto Proforma Var (%) 

Ingresos  844,147 10,178,394 -91.7% 

Gastos 3,224,062 3,933,591 -18.0% 

NOI -2,379,916 6,244,803 138.1% 

Intereses 3,145,658 3,990,356 -21.2% 

        

        

Ingreso Neto -5,525,574 2,254,447 
-

345.1% 

        

TIs    17,524,080                     -      

LCs       7,397,666                     -      

BIs 0 0   

 

Operacionalmente la propiedad está bajo la proforma en 2021 debido al retraso en la actividad de arriendos respecto 

a lo contemplado al momento de la compra. En la proforma esperábamos llevar el edificio a un 95% de ocupación 

en Enero 2021. 

Por el lado de los intereses, en el presupuesto son menores a la proforma debido al menor endeudamiento que se 

explica por no haber girado la línea de crédito para hacer TI/LC. 

Por el lado de los TI/LC, el presupuesto contempla arrendar 170,000 a un arrendatario de Gobierno por un contrato 

que comenzaría en enero de 2022 por 20 años a una renta de $52 psf, dando $100 psf en TIs, 5.5% de LC con un 

cap en el año 15 de contrato y 30 meses de gracia en la renta. 

Finalmente, en cuanto a los BIs, no tenemos contemplados gastos hasta no tener arrendatarios. 
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PRESUPUESTO 2021 

 

 

Presupuesto 2021

One Union, Washington

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre Total

Ingresos

Arriendos 52,902     52,902     52,902     52,902        52,902        52,902        52,902        52,902        52,902            52,902        53,921           54,161         637,097        

Estacionamiento 12,500     12,500     12,500     12,500        12,500        12,500        12,500        12,500        12,500            12,500        12,500           12,500         150,000        

Otros ingresos 3,500       5,300       5,300       5,300          5,300          5,300          4,150          3,500          3,500              5,300          5,300             5,300            57,050          

Total Ingresos 68,902     70,702     70,702     70,702        70,702        70,702        69,552        68,902        68,902            70,702        71,721           71,961         844,147        

Mantenimiento y reparaciones

Mantención y Reparaciones 32,086     41,954     46,745     36,522        30,612        40,045        32,547        30,946        38,721            33,713        30,709           38,248         432,848        

Limpieza y Seguridad 42,119     40,741     46,264     40,345        43,649        46,314        43,433        42,032        45,498            42,141        49,406           51,026         532,970        

Servicios Básicos

Servicios Básicos 46,990     39,315     29,950     29,061        33,261        35,639        37,184        32,995        34,784            36,727        40,723           41,965         438,594        

Impuestos y Seguros 107,633   107,633   107,633   107,633      107,633      107,633      107,778      107,778      107,778          108,796      108,796        108,796       1,295,522     

Administrativo

Property mangement 4,131       4,176       4,176       4,176          4,176          4,176          4,147          4,131          4,131              4,176          4,201             4,207            50,000          

Otros 23,543     23,543     24,443     23,543        23,543        23,543        23,543        23,543        23,543            23,543        23,543           23,543         283,416        

Gastos no reembolsables 17,051     11,051     34,335     6,051          16,590        12,051        9,380          14,051        5,051              30,551        2,951             31,601         190,713        

Total Gastos 273,552   268,413   293,545   247,330      259,463      269,401      258,012      255,476      259,506          279,647      260,330        299,386       3,224,062     

Ingreso Neto Operacional (204,651)  (197,711)  (222,844)  (176,629)     (188,762)     (198,700)     (188,460)     (186,574)     (190,604)         (208,946)     (188,609)       (227,426)      (2,379,916)    

Intereses 235,485   212,697   235,485   227,889      235,485      243,305      264,167      276,918      280,325          302,420      305,005        326,477       3,145,658     

Principal -            -            -            -               -               -               -               -               -                   -               -                 -                -                 

-                 

Ingreso Neto (440,136)  (410,408)  (458,329)  (404,518)     (424,247)     (442,005)     (452,627)     (463,492)     (470,929)         (511,366)     (493,614)       (553,903)      (5,525,574)    

TIs -            -            -            -               2,920,680   2,920,680   2,920,680   2,920,680   2,920,680       2,920,680   -                 -                17,524,080   

LCs -            -            100,138   3,648,764   -               -               -               -               -                   -               3,648,764     -                7,397,666     

Bis -            -            -            -               -               -               -               -               -                   -               -                 -                -                 


