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Presupuesto 2021 vs Proforma Original 2021 

 

Año 2021 Presupuesto Proforma Var (%) 

Ingresos  8,450,273 11,065,427 -23.6% 

Gastos 4,452,291 4,837,566 -8.0% 

NOI 3,997,982 6,227,861 -35.8% 

Intereses 2,049,383 2,014,009 1.8% 

Ingreso Neto 1,948,599 4,213,852 -53.8% 

     

TIs 4,641,005 743,518 524.2% 

LCs 930,965 405,555 129.6% 

BIs 140,000 77,663 80.3% 

Los ingresos presupuestados están bajo la proforma principalmente debido al roll over del 21% del 

espacio arrendable durante 2021, adicionalmente sabemos que Zivaro, Peerless Network y E-

Squared dejarán sus espacios vacantes al término de su contrato, liberando más de 40K SF, con lo 

cual la ocupación presupuestada para fines de 2021 es un 89% versus el 97.5% considerado en la 

proforma.  

Los gastos son menores al presupuesto debido a una menor ocupación de la propiedad. 

En cuanto a las cuentas de capital; 

TI: El presupuesto asume la renovación y expansión de T-Mobile de 30k SF a 73k SF a $ 50 PSF TI. 

LC: El presupuesto también es sustancialmente más alto que la proforma debido a los LC asociados 

con la renovación / expansión de T-Mobile. 

BI: El presupuesto incluye la remodelación del sistema de pago del parking y la reubicación de la 

oficina de administración, mientras que la proforma asume una reserva de $0.25 psf anual.  
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Distribuciones 2021 

 
 

.

Broadway Station

Inversión: (27,750,000)        

Inicio: Julio 2014

Distribución Trimestral Anual Proforma Anual

3Q 2014 0.00%

4Q 2014 2,500,000 9.01% 20.40% 10.37%

1Q 2015 521,500 1.88%

2Q 2015 521,500 1.88%

3Q 2015 521,500 1.88%

4Q 2015 421,500 1.52% 7.16% 8.89%

1Q 2016 502,250 1.81%

2Q 2016 502,250 1.81%

3Q 2016 502,250 1.81%

4Q2016 122,250 0.44% 5.87% 7.69%

1Q 2017 0 0.00%

2Q 2017 110,993 0.40%

3Q 2017 0 0.00%

4Q 2017 0 0.00% 0.40% 6.54%

1Q 2018 272,346 0.98%

2Q 2018 0 0.00%

3Q 2018 0 0.00%

4Q 2018 0 0.00% 0.98% 8.64%

1Q 2019 148,174 0.53%

2Q 2019 0 0.00%

3Q 2019 225,000 0.81%

4Q 2019 305,000 1.10% 2.44% 4.60%

1Q 2020 0 0.00%

2Q 2020 0 0.00%

3Q 2020 0 0.00%

4Q 2020 0 0.00% 0.00% 10.50%

1Q 2021 0 0.00%

2Q 2021 0 0.00%

3Q 2021 0 0.00%

4Q 2021 0 0.00% 0.00% N/A

Acumulado 7,176,513 Cash on cash 4.01% 7.99%

Dist. Acumulada 25.86% 51.44%
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